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Introduction

La commune R QL Zyrévisé son Plan Local
RQ! ND I (LU ®17. Dansle cadre de ce
PLU la ville a défini un projet de territoire pour les
10 & 15 prochaines années Différents sites de
projet qui permettaient, en complément de
f QS @2 mekirde defmise dans le diffus, de
répondreauxobjectifsde productionde logements,
y compris de logementslocatifs sociaux,ont alors
été identifies

La ville a également identifi¢ dans le PLU des
secteursR Q S y @ @edeéfiexiona pluslong terme,
dontle secteurgare

| Q Sdans cet objectif, |j dzQaizift RQ Il § (uBy G S
périmétre de constructibilité limitée, au titre de

f QI NIL51-@1f d8 Codede f QdzND layéka Y S =
instauré dans le cadre de la révision du PLUde

2017, et cepouruneduréemaximalede 5 ans

[ Q2 ade &iprésente étude consiste donc en
f QF LILINE T 2d¢ R kflexioSstirfegdcteuret
sur son évolution possible et souhaitée par les
habitants

En effet, cette étude a été menée en co-
constructionavecles habitants, a travers 3 ateliers
et une réunion publique, de maniére a ce que les

En effet, au regarddes enjeux,de f QA Y LJ2dNJi | y (Bébitants partagenttout R Q | dlguMeBhnaissance

ce secteurprésentantun potentiel de densification
important, de f QA y O SitldekehiddR B gare
avec le projet de prolongementdu Tram Express
Sud Massy Evry mais aussi du développement
R Q| dziafiéEréctures lourdes de transports en
communcommele projet de ligne 18 du métro du
Grand Paris Expressqui auront une répercussion
dansle développementde la ville R Q L Heg rEs
enjeuxenvironnementauwsur le secteur,le choixa
été fait de prendre le tempsde la réflexionquant a
un projet R Q S y & BoWépentSur le devenirde ce

secteur

du quartier, de ses atouts, de ses contraintes, et
soient acteurs et expriment euxméme les
ambitionset enjeuxR Q S @ 2 ét delddvenifde ce
quartier.

[ QS (ndzitiSpour objectif R QI 0 A ded pistes

R QS @ 2 dudiUgupgurront étre intégréesdans

le cadreR Q diyfue procédureR Q S @ 2 AudPAilA 2 v
permettant ainsi de lever le périmétre de
constructibilitélimitée.

Vue aérienne du site
. »
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Etat des lieux et contexte

[ Q Sdedli€ux est basésur un travail techniquemais égalementsurf QI Lded NJi
habitantsdu quartierissudu travail en atelier.







Etat des lieux

A Localisation, présentation du site

Le quartier de la GrandeHaie est localiséau nord- Autre axe de transport important, viaire cette fois,

estdelacommuneR QL. 3y & la RD444, qui relie les autoroutes A10 et A6 a la
RNL18, setrouve égalementa proximité directe du
quartier.

Unquartier en continuité du centre-ville
Lequartier de la GrandeHaieest en effet bordé, au

nord, par le centrewille historiqueR Q L. H 36 Situe Un quartier bordé par un site classé
a proximité directe de ce dernier facilitant t QI O O § &Enfin,ce quartier a la particularité R Q s lIdchliEéen
aux équipements, serviceset commercesqui a Q e continuité directe R Q dit¢f classéle site classée la
trouvent. valléedelaBievre

Il correspond notamment aux espaces naturels
Laproximité R Q I de§ansports situésle long de la Biévre,qui ont été classésar

décret en date du 7 juillet 2000 parmi les sites
remarquableglesdépartementsde I'Essonneet des
Yvelines

5 Q| drrtNBquartier est égalementbordé, voire
traversépar desaxesde transportsimportants

I &Ql @it GRQI 6 8eNIR voie ferrée qui
corresponda la brancheMassy(¢ Versaillesdu RER

C. Cettevoietraversele quartieret lagareR Q Lsg y &
trouve R QI A &ufni%edridd@Bquartier de la Grande
Haie

Carte de localisation

Chatier
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Etat des lieux

A La constitution du quartier

Unterritoire agricole

LacommuneR Q L fit oRgtempsun bourgrural ou
f QI 3 NXoDdittiaitlaipNdsipaleactivité.
Lavignefut longtempscultivéesur le territoire puis,
a partir de 1860, date de la constructionau centre

[ QdzND I yilqaaktiérA 2 y

A partir de 1918une nouvellepopulationa QA ya
Igny.

Aprés la Premiére Guerre Mondiale, a
Gommonvillieret auxabordsdu village,lestravaux

G f

de Paris de nouvelles halles, f Q K 2 NJi ét @edzf (i dziFSchampsseront progressivementepousséspar

maraichageaf QA Yiétalte la régionparisienne,
sesontfortementdéveloppées

En 1899 on compte sur Igny pas moins de 152
exploitations agricoles, dont 120 de moins R Q dzy
hectare

Le quartier de la Grande Haie est alors
exclusivement constitué de vergers et de
maraichagescomme le montre la carte de t Q9 G I
Major.

[ QI NaNEkh@rSirie fer

[ QI NdNEhérgirile fer algny,et doncauseindu
guartier de la GrandeHaie, se fait en 1883 avecla
grandeceinturesudqui ouvre cette annéela.

5 Ql 04y halte, la gare a été créée a la
demandedu Frére Bertrandus directeur de I'école
SaintNicolagoute proche,en 1889

[ QF NMBK @esin de fer va engendrer la
construction de quelques maisons, dont des
maisonsde villégiaturemaisle quartier resteencore
largementoccupépar desterrains agricoleset cela
2 dza liade@dndeguerremondiale

Cartedef Q 9Viajbrdentre1820et 1866

EsPace

Vil | =igny

Etude urbaine
Le quartier de la Grande Ha

lamaréedeslotissementgpavillonnaires

Lequartier de la GrandeHaie est toutefois épargné
par ce mouvement et ce sont davantage des
cabanons ou petites maisons isolées qui sont
construitespour lesdimancheset jours de vacances
avant, parfois,de devenirdesrésidencesprincipales
permanentes

Mais O Q Sdpies 1945 que le quartier va
véritablementse constituer pour prendre saforme
actuelle

En 1960 O Q SGutiR QI 6la N&lisation de la
résidencedes Trois Arpents, résidencede collectifs

de plus de 100 logements constitués de deux
«barres» RQA Y'Y Safoq S fQF ddeyadzS
divisionLeclercet de la rue AmbroiseCroizatqui va
changetle visagedu quartier.

Sur le reste du quartier, des années 1950 aux
années 2000 ce sont des maisons individuelles,
réaliséesen diffus, a f QA y Adésiplojiridtaiiés,
qui vont peu a peu remplacerles anciensvergerset
terrainsmaraichers
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Etat des lieux

A La constitution du quartier

En 1950 quelques constructions apparaissenta En 1977, outre la résidencedes Trois Arpents,une

proximité immédiate de la gare Pour le reste, le grande partie du quartier est désormaisoccupée

quartierestencoreoccupépar du maraichage par un habitat individuel spontané qui a progres
sivementpris placesurR Q | Y @iathyagricoles
Quelquegarcellescultivéesapparaissenencore

B«

> 4

Photographieaérienne- vers1950/ 1960

A la fin des années 1990 le quartier est Le quartier a peu évolué au cours des derniéres

entierement urbanisé et y QF OOdd8sA dlef S années  Seules  quelques  constructions
parcellescultivées Restetoutefois un O dzdBNQ A £ 2 U Supp|émentaire$so|éessontanoter_

vert important, constituépar lesespacesle jardin.

WL
"
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Photographieaérienne- 1996 Photographieaérienne- 2018
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Etat des lieux

A Le quartier aujourd'hui

| dze 2 dzNIR fsKudzikbain hérité de f QK A & (i 2 ATolfoisce potentiel esta nuancerdansla mesure

longue, puis de f QdzND | yeh grandeiparyes ou cesgrandsterrainsaccueillentgénéralementdes
depuis les années 1950, de ce secteur, est tres constructionsaft Q| @duyeitde limite alimite de
hétérogéne parcelle,ce qui engendredesdifficultésR Q| QW § a

potentiel foncier qui, lui, se trouve la plupart du
tempsen deuxiémerideau

At QA y éhiBeNfEasgEsdu site, commele longde

la rue du Plaimontpar exemple,lesterrainssont de

plus petite taille, et les emprises baties plus
importantes, formant des espaces urbanisés
davantageconstituésavecun potentiel RQ S @2 f dzii A
plusrestreint

Un parcellairehétérogene

Le découpage parcellaire présente des aspects
variésavec:

- de grandes parcelles longilignes, étroites et
profondes, héritées des anciennes parcelles
maraichéres Ces dernieres se retrouvent
majoritairementdansla partie centraledu site,

- Des parcelles plus petites, héritées de
découpage®n lots a batir.

Ainsi,commela carte ci-dessoude montre, la partie
centrale du site comporte de grandesparcellessur
lesquelledesemprisesbatiessontfaibles Surles77
terrains du quartier, 28 ont une superficiede plus
de 800mz2, dont 13 de plusde 1 200mz. Defait, un
certain potentiel émergesur cesterrainsen termes
R QI OdedpBveliesconstructions

Cartedu foncier

- de 300 m?

de 300 a 500 m?
de 500 & 800 m?
de 800 a 1 200 m?
+ de 1 200 m?

Espaw Etude urbaine 12
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Etat des lieux

A Le quartier aujourd'hui

Un habitat exclusivementpavillonnaire

Si un habitat collectif & Q Siévéloppéau sein du

quartier, que ce soit dans les années 1960
(résidencesdes Trois Arpents),ou trés récemment
avect Q2 LJS di2iauk&rgute de Vauhallan le

site en Ilui-méme est resté exclusivement
pavillonnaire Au total, ce sont 81 maisonsqui sont

recensées

Cartedesemprisedaties

/

s 7 s Vs
//’ //' ) /;/' /’

yd

'/ / surface

s

Pourautant, cesconstructiongprésententuneréelle
diversité du bati que ce soit en termes de styles
architecturauxR Q |y ge$dBstruction,maisaussi

en termes de gabarits,traduisanttf Q dzND I guA & |
secteur,au fil desannées,et au gré desinitiatives
privées

Ainsi, en termes de surface batie au sol, les
constructionsvont de 60/ 70 m? ausol2 dza IpldgQ £

de 150m2ausol.

7 [ Jo-100me
7 I 101-150 m?
7 R 151 - 4770 me

EsPace
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Etat des lieux

A Le quartier aujourd'hui

Carte de synthése du potentiel RQS @2 fdazi A 2 y
guartier au regard de sa composition urbaine
actuelle:

: )
«{;} 4

= W

=2 ~/

»

\[
_ f 4 'r,;;

Urbain constitué (potentiel limit¢ R QI O @ezS A f
nouvellesconstructions)

Tissu« lache » (potentiel important R Q I O @edzS A f
nouvellesconstructions)

EsPace
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Etat des lieux

A Le quartier aujourd'hui

Des éléments architecturaux et paysagers

remarquables

Parailleurs,f Q K A @aracthéNedu quartier, et la
configurationde cet ilot, large,avecla présencede

Le quartier dans son ensembleest | dz2 2 dzMdR Q K dZRrdins profonds qui ont été en grande partie

quartier pavillonnaire,en grandepartie constitué,a
f QA ¢ labfipart desquartierspavillonnairesde
la commune, a priori sansvaleur patrimoniale ou
paysagéeregarticuliere

Pour autant, il & QI @ed KBlité que plusieurs
élémentsremarquables ssusde son histoire et de
saconfiguration,sontanoter.

En effet, le quartier accueillentcertaines maisons
anciennesremarquables Deux R Q S yeliesl&nt
R Q 2 Wt&daja protégées au titre du Plan Local
RQ! ND I (FLURINAD Fd8 & @ yréstaBant
SaintNicolassituéle longdef QI @d® 1A dizésion
Leclerc,en face de la gare, et R Q dayfatson en
meuliére de f QI NI Kiarét, S10aveBue de la
DivisionLeclerc

protégés,conférentau site un aspectpaysageiout
afait remarquable

Ainsi,au-deladu O dzdBNQ Avértig@servé,on note
égalementla présenceR Q gagdin remarquable,le
jardin remarquable de la Grande Haie, situé au
niveaudu 3 avenuede la DivisionLeclerc Cejardin,
situéat QSymanBdel QI yhGrdl-@sfaurant
qui accueillait autrefois les familles venues
accompagner leur enfant au pensionnat Saint
Nicolas,fait partie intégrante du patrimoine de la
commune Il a notamment accueilli & plusieurs
reprisesle peintre MauriceUtrillo.

De maniéreplus ponctuelle,un arbre remarquable,
un cédre situé avenue de Gommonvilliers a
égalementété repéréenvuede saprotection.

[ QS ( azikdalement permis RQA RS ydéux ¥ A S NJ

nouvelles constructions remarquables qui

mériteraientégalementR Q s piokéBées!l & Q Id& A

deux maisonsmeuliére situéesau 6 avenuede la

Division Leclercet a la pointe de f QI @ $egindzS

Jaurés

Maisonsremarquablesdentifiées

EsPace

Zigny

COP

Jardinremarquablede la GrandeHaie
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Etat des lieux

A Le quartier aujourd'hui

Unecomposantea part entiere de la trame verte Extraitdela cartedu SDRIEzoomsurigny
Le caractéreremarquabledu quartier, du point de ——y '

vue paysagery Q pasié seulaspectet le seulrble ~
de ce O dzdzNI NértPréservé

Eneffet, la présenceimportante de jardinsarborés
sur ce site participe R Q dmarSe verte importante,
et repérée a f Q S OfédiohdleSet constitue un
supportau maintiende la biodiversité

[l faut dire que le quartier de la GrandeHaie, situé
entre le plateau de Saclayet le bois du Chatier,a
f Qh deSasilexlasséde la valléede la Biévrequi
se prolongeversla forét domanialede Verrieres,a
f Qh dzba (paticularité de se trouver surle  f gnan o sV \
parcours R Q dzyféne verte repérée dans le
document régional de référence en termes - Quartier de la
RQI YSy | 3% &wiril2 SDRIF (Schéma ' Grande Haie
DirecteurRégionaR Q-detF&ince) T
Le quartier présentedonc un enjeu fort surle plan
environnemental, de maniére a préserver cette ’ /
continuitéécologique - - G e

d&E) |Les continuités

Espace de respiration (R), liaison agricole et forestiére (A),
continuité écologique (E), liaison verte (V)

Cartedela continuitéécologique

Forét domaniale
de Verrieres

Plateau Bois du
de Saclay. Chétier

Parc de
Vilgénis

EsPace
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Etat des lieux

A Ladesserte

De par saproximité avecle centre-ville, la présence
R Q dnarg, de bus, etc. le quartier de la Grande
Haie semble disposerR Q dhybihe accessibilitéet

R Q dbgrihie desserte Pourautant, ce constatest a

nuancet

Unebonneaccessibilitépar le réseauviaire

Comme indiqué précédemment, le quartier
bénéficie de la proximité de la RD144, accessible
trés rapidement via la route de Vauhallandepuis
laquelle il est possiblede a (cénnecter Cet axe
structurant permet ensuite de rejoindre les grands
axesrégionauxcommela RNL18 et les autoroutes
AlOet A6.

Unedesserteen transport encommun nuancée

Certesle quartier bénéficie de la présenceR Q dzy' S
gare,a savoirlagareR Q L ®yfedoBil & Q FRINday S
branchedu RERCpeut desservie

Eneffet, il & Q [d&ldbiiancheMassyc Versaillegui
permet de relier Massyen 5 minutes et Versailles

en 20 minutes En revanche, cette branche ne
permet de rejoindre Parislj dzQ33 yhinutes (Paris
Austerlitz)

Parailleurs,avec33 passagepar jour dansun sens
et 33danst Q| daifrég§Bebceest peu élevée(un
train toutesles30 minutes)

DI NB NRdziAsNB ¢t

Parailleurs,la présencede la gareinduit la présence
R Q gife de bus important. En effet, la gare est
desserviepar 3 lignes du réseau intercommunal
(lignes 1, 16 et 294) gérés par la communauté
RQI 33 2 PRidEhclayGPK)Or, les espaces
publics ne sont pas adaptés a ce flux ce qui
engendredes nuisancesmportantes en termes de

bruit ou de fluidité du trafic au niveaudef QI @Sy dz

de Gommonvilliers

Enfin, la présencede la gare engendre également
un fort flux de véhiculeshotammentauxheuresde
pointe, avec des problématiques liées au
stationnement En effet, la encore les espaces
publics ne sont pas adaptéset il apparaitun réel
manque de places de stationnement ce qui se
manifeste par un stationnement« anarchique» le
longdesavenuesde Gommonvillieret JeanJaurées

Au final, les espacespublics étant insuffisamment
dimensionnéset structurés, des conflits R Q dz& |
entre la voiture (et le stationnement),les bus, mais
égalementles piétonset vélos,sont a noter dansle
quartier, et en particulierau niveaude lagare

N.]S & G N1zO i dzN.B NJ | dStafichiig@dnazaréhi§udé lahy d8iS §f IdzB818aRIEBes
Gommonviliers
FSl ace Etude urbaine 17
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Etat des lieux

A Le contexte : le SDRIF

Le Schéma Directeur Régional R Q-defF&nce
(SDRIF)approuvé en 2013 est le document de
référence, a f QS O K&iorfal§, concernant
f QI YSYy I daskeNi®igs

Lesespaces protéger

Le SDRIFcomme vu précédemment,identifie les
espaces naturels et continuités écologiques a
préserver

Le quartier de la GrandeHaie se situe a proximité

delaBiévre,orf QS y addesesphcBnaturelsqui

setrouvent le long de la Biévre,dont le site classé,
sont inscritscomme espacesa protéger au titre du

SDRIF

De la méme maniére, une continuité écologique,
liaison verte, est identifiée entre le plateau de
Saclayois du Chétieret le site classéde la vallée
de laBiévrepuisla forét domanialede Verrieres Ce
tracé passea proximité directe du quartier de la
GrandeHaie

Quartier de la
Grande Haie

T

EsPace

Zigny

Le SDRIRdentifie donc clairementla nécessitéde
prendreen comptecetenvironnement

Lesquartiersa densifiera proximité R Q dgyr§

Le SDRIFidentifie également le quartier de la
Grande Haie comme un quartier a densifier a
proximité R Q dggre

Ainsi, le SDRIF,en indiquant cette orientation,
impose une augmentation de 15% de la densité
humaine et de la densité moyenne des espaces
RQKI.0OAGI G

I dz2 2 dzNIR @uéadisr accueille 81 maisons
[ QI LILI skriGé duASPRIFreviendrait donc a
permettre la réalisation R Q Imdins 12 nouveaux
logementsau seindu quartier.

Au final, toute évolution du PLU sur ce secteur
devrarespecterlesorientationsdu SDRIF

Extrait de la carte du SDRIF :
zoom sur Igny

Espace urbanisé a optimiser

Quartier & densifier a proximité d’une gare

Les espaces boisés et les espaces naturels

@=) Les continuités
Espace de respiration (R), liaison agricole et forestiére (A),
continuité écologique (E), liaison verte (V)

Etude urbaine 18
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Etat des lieux

A Le contexte : le PLU

LePLUde 2012

Lequartier de la GrandeHaie était initialement, au
PlanLocalR Q! NI HBLU)XeY®& 2 ciblécomme
un quartier & densifier du fait notamment de sa
proximitéde lagare

Ainsi, le réglementqui avait été mis en placea ce
moment la permettait une densification
relativementimportante du secteur

LePLUde 2017, de nouvellesorientations
Dés2014 le PlanLocalR Q! NI | ayété nig én
révision par la nouvelle municipalité avec une
volonté globale de mieux encadreret maitriser les
évolutionset la densificatiorsurlacommune
Concernantle quartier de la GrandeHaie, le Projet
RQ! YSy I 26 d&SDEieloppement Durables

En effet, au regard des enjeux spécifiquesliés au

quartier (proximité de la gare mais incertitude

guanta sondeveniravecle projet de prolongement
du Tram ExpressSud,mais aussile développement
R Q| dziafidSréctures lourdes de transports en

communcommele projet de ligne 18 du métro du

GrandParisExpressréel potentiel de densification,
forts enjeux environnementauxet paysagersgtc.)

le choix a été fait R QI R 2unki Sobitlon de

protectionet R Q I {i 8uBc¢ qu&tier de la Grande
Haieet de prendrele tempsde la réflexion

(PADD)de ce nouveau PLU affiche f Q2 NA Sy G GA 2y

suivante: « Maitriser f Q $ @ 2 du deictaL2dg¢ la
garedanst QI { de$ayfmis&en servicedu futur
TramExpressSud».

PLATEAU
DE'SACLAY

EsPace

f

Zigny

ra"
WVscorB B X

FORET Carte du PADD, PLU de 2017

DOMANIALE
DE VERRIERES

Préserver et garantir la pérennité des espaces
naturels et agricoles

Préserver les espaces boisés

Perenniser les espaces agricoles

=~ Protéger la vallée de |a Biévre

------ Maintenir I'enveloppe urbaine dans ses
limites actuelles

Un projet urbain maitrisé qui respecte I'identité
de chacun des quartiers et I'organisation du
territoire

Maitriser I'évolution du secteur de la gare
dans lattente de la mise en service du futur
Tram Express Sud

PALAISEAU
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Etat des lieux

A Le contexte : le PLU

LePLUde 2017, un outil de protectionet R Q I (i i Sy (iSynthéselu réglementactueldela zoneUBDb:

misen place

Au regard de la position de la ville et des
orientationsqui ont été définiespour ce quartier de
la Grande Haie, un périmétre de constructibilité
limitée a été instauré,au titre de f QI NIiSA-41
duCodedef Q dzNDb ldghdleicatBde la révision
duPLUde 2017

Cetoutil vient compléterle reglementinitial, qui lui

y (phasévolué,2 dza IsadetEeet, danstouslescas,
pour une durée maximalede 5 ans a partir de

f QI LILINBuGPLU}sbiRd/dza |j #2Geéptambre
2022 Sile périmétre de constructibilitélimitée y Q |
pas été levé entretemps, il tombe alors de fait au
bout de ces5 ans

Concretement, ce périmétre de constructibilité
limité permet, indépendammentdu réglement en
vigueuret de ce que celuici donne commedroit a

LA,

Retrait obligatoire du
fond de parcelle :
3m/8m (vues)

Retrait
obligatoire de la

voie : 4ry

40% au moins du
terrain en espaces
ve‘ts.

40%l

40%_maxi.
Or UyeEi EL

Retrait
obligatoire entre

Ah

Implantation sur 2
limites séparatives
latérales possible

construire, R QA y (i StoliFe A Bension ou 2 constructions 10m
; 2 ’ maxi.
constructionnouvelle de plus de 50 m2 de surface 3m/8m (vues)
de planchercumuléspar unité fonciére existantea < >
ladateR QI LILINBudLU{L3 @A2017).
. ) 1Y, e ,’?5
L b - % ) Y
| — iy = FCO L /4 ’ e
UL = c ] TS S "r"‘1L.J| ¥ AT N o N v A
. | Périmétre de constructibilité limitée (article L.151-41
oy - T ( )
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Synthese des enjeux

Le diagnostic technique, enrichi du travail de
concertation mené lors des ateliers, a permis de
faire émergerles grandsenjeuxpour le devenirdu
quartier.

A Unenjeu environnemental

Lescaractéristiquespropres au quartier (présence
dejardins,R Q @rgzdz2NJ Avédrtriportant et encore
préservé), ainsi que sa localisation (sur une
continuité  verte identifiée),  engendrent
nécessairementde forts enjeux du point de vue
environnemental

I1a QI dokcdé préserverdes espacede jardins,
perméableset arborés,de porter une attention au
réle environnemental du quartier, support de
biodiversité, et de préserverla trame verte et les
continuitésécologiquesentre la Bievreet le plateau
de Saclay

A Un enjeu de développement
maitrisé

Le quartier de la GrandeHaie a évolué au fil des
annéespassantR Q timfitoire agricolea un quartier
pavillonnaire

Ce quartier a | dze 2 dzNdRjouKsdzbcation a
accueillirde nouvellesconstructions,de nouvelles
maisonsR Q I dzlub dérisle cadrelégislatifactuel
enlle-de-France(cf. SDRIF)

Pour autant, et particulierement au regard des
enjeux environnementaux et paysagersmis en
lumiére, £ QI Od&dz8ukelles constructions doit
étre encadréeet maitriséede maniérea préserver
lesatoutsetf QA R&uyjuarkieir S

EsPace

Zigny

A Un enjeu patrimonial et paysager

Si le roéle environnemental de ce quartier est
particulierement important, il y Q Slgmeure pas
moins que la GrandeHaie présenteégalementune
forte identité et certaine richessepatrimoniale et
paysagere

Ainsi,ila Q | @ jprBskerverquelquesélémentsbatis
spécifiques(principalementdes maisonsmeulieres
et notamment f QI y @3keb yestaurant), ou
paysagersjardin remarquablede la Grande Haie,
cedreavenuede Gommonvillieryqui ont été ciblés

A Un enjeu de mobilité, connexion

Méme si la thématique déplacements transports,
est annexe,du moinsau titre de la présenteétude

et des documents RQdzND I ¥ 5 ¥4 Hudz(i A 2

quartier ne pourra se faire sans aborder cette
thématique

Laquestionde la gestiondes bus notamment, afin
de mieux structurer la station et de limiter les
nuisances, constitue par exemple un enjeu
important.

Parailleurs,il y a égalementun enjeua amélioreret
faciliter f QI @@ §ade, mais aussiau site classé,
viale développementdescheminementset liaisons
douces

Etude urbaine 21
Le quartier de la Grande Ha|
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N 4 4 Vo N — N - e e yd Vd V4 y
ZUE EI UAAET I Or Ul CL
Surla basede cet état deslieuxet desenjeuxqui ont été misenavant, trois scenarii
R Q S @ 2 dnidié thagailléset affinésavecleshabitantsdu quartieren atelier.
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A Les invariants

Avantde déclinerlestrois scenarii,et de maniérea - Préserver les constructions patrimoniales
répondrg aux enjeux mis en avant, un certain remarquablesdont 2 nouvelles

nombreR Q A y & bnidé définisa - Permettre une évolution douce (extensions,
& QFRIASE S d6Bryuiisa tous les scenariiqui voire RQ S @ S v ribde8llestofsiructionssi le
sont indispensablespour garantir une évolution terrain le permet)du tissuurbainconstitué

gualitative du quartier dansle respectdesobjectifs

qui ont éte expriméspar leshabitants Pourle reste, les différents scenariivont préciserle

curseurentre le niveaude protectionetRQ S @2 t dzii A
Troisinvariantsont ainsiété identifiés: possibleou encorela maniéredont f QS @2dudzii A 2
- Protégerle jardin remarquablede la GrandeHaie quartier pourrasefaire.
et le cédreavenuede Gommonvilliers

Cartedesinvariants;

Permettre une évolution douce (extensionsyoire RQ S @ S yribdvéllest S a
constructionssile terrain le permet)du tissuurbainconstitué

Protégere jardinremarquablede la GrandeHaie
@ dentifierun arbreremarquable)e cédreavenuede Gommonvilliers

* Préservetesconstructiongpatrimonialesemarquablesgdont 2 nouvelles

EsPace
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A Le scénario 1

Ce scénario repose sur la mise en place R Q dzy

dispositif reglementairesimilaire a celui de la zone
UH, qui correspondaux quartiers pavillonnairesde
lacommune

Il permet une constructibilité limitée et maitrisée
dans une premiére bande « constructible », puis
une protectionforte du O dzd2NJ nvért2 U

InstaurationR Q dbgrféleconstructible

De la méme maniére, en zone UH, une
constructibilitélimitée et maitriséeest instauréeau
sein R Qdzybénde définie depuis la voie,
correspondanta la partie du site déja urbaniséeet
structurée Cette bande, qui est de 25 métres en
zoneUH, estaugmentéeici a 30 métresde maniére
a intégrer la quasitotalité des constructions
existantes Elle est par ailleurs ajustée
ponctuellement de manieére a suivre les limites
parcellaires

Synthéselu scénarial :

NN\

. .\\‘

Au seinde cette bande constructible,le réglement
delazoneUHestrepris Il & Q FRINdEglementqui
permet les extensionset constructions nouvelles
dans le respect des gabarits R Q dzyzéne
pavillonnaire

Inconstructibilité au seindu O dzd2NJ Avért2 (i

Au dela de cette bande de 30 métres, tout comme
enzoneUH,seulslesannexeset abrisde jardin sont
autorisésce qui permet de préserverles espacesie
jardinset le O dzoRND Avért2

La constructibilité est limitée a

"l

la base du reglement de la zone
UH

ajustée ponctuellement pour

configuration des terrains

Tout comme en zone UH, seules
les annexes, abris de jardin, etc.

sont autorisées au dela de la
bande de 30 m

Les invariants

jardin protégé

EsPace

Zigny
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A Le scénario 2

Cescénarioreprendla miseen placeR Q dispositif
reglementairesimilaire a celui de la zone UH pour
cequi estde labandede 30 métresdepuisla voie.

En revanche,il intégre un dispositif spécifiqueau
qguartier en  introduisant une  certaine
constructibilité, fortement encadrés,au-dela de la
bandede 30 métres

Cescénariopermet au final une évolution maitrisée
dans la premiere bande de 30 métres, puis une
constructible adaptée aux caractéristiques du
quartier aw-dela de cette bande, de maniere a
préserverdes espacesde jardins sanspour autant
figertoute possibilitéde construction

Maintien de la bandeconstructiblede 30 métres

Cescénario2 reprend la méme proposition que le
scénariol pour les espacessituésdansune bande
de 30 metres depuis la voie, a savoir une
constructibilité limitée et maitrisée basée sur le
reglementde la zone UH permettant une évolution
du quartier (extensions,constructions nouvelles)
dansle respectet la continuité desformesurbaines
et desgabaritsexistants

énaria? :

g

Synthéselu sc

._\\

Une constructibilité maitrisée et adaptée au sein
du O dzdzNI Avért2 (i

Ladifférenceavecle scénariol est que ce scénario
2 instaureune certaineconstructibilitéau delade la
bandede 30 métres

Toutefois, cette constructibilité est fortement

encadréegracea un reglementspécifiqueet adapté

de manierea:

- Préservemn « espacetampon », desespacesle
transition, entre les constructions existantes a
f QA y (ide NaRb&rdieNde 30 metres et les
futures constructionsafin de limiter leur impact
pour leshabitantsactuels,

- Encadrer finement les gabarits des futures
constructions(empriseau sol, linéaire de facade,
hauteur, etc.) de maniérea préserverf QA RSy (i A
pavillonnairedu quatrtier,

- Garantirle maintien R Q S & Lrt§) §egardins,
généreuxet arborésen vue du maintien de la
trameverte,R Q S & Ip#rn@é&bleset supportde
biodiversité

-CAEQERT il iaiguU £ Gri A

30m sur la base du reglement de la zone UH

MAEgAhEAgi CA Or hAU 1 AA
e6CAT ghUauUyUAg eChE E:

et a la configuration des terrains

MAEgAREAgi CA Or hAU k CAL

fa— partie batie, constituée du site, et les futures
constructions

Constructibilité plus mesurée au dela de la
bande de 30m avec un réglement adapté

QCI’IE ,éEUEUEI UE aU 1T AEAI
Or i ucCyg

Les invariants

jardin protégé
@ Arbre remarquable

* Patrimoine protégé
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A Le scénario 3

Cescénarioreprendles élémentsdesdeuxscénario
précédent, & savoir la reprise R Q dzjspositif
reglementairesimilaire a celui de la zone UH pour
les espacesurbaniséset constitués,et la mise en
place R Q dzgeSaine constructibilité, fortement
encadréesurlesespacedibreset le O dZd®2NJIA £ 2

Toutefois, est intégrée a ce scénariola notion de
projetRQSy asSyot S

Cescénariopermet au final une évolution maitrisée
des espaces déja constitués, puis une
constructibilité mesurée et adaptée aux
caractéristiquesdu quartier du O dzdR\Q Aet desi
fonds de jardin, dans le cadre R Q dzgp&ration
R QS y a foMrgdgrieren cohérence

Délimitation R Q dzgredéjaconstituée
Cescénario3 remplacela notion de bande de 30
meétres par la délimitation R Q dzy¥dhe déja
constituéequi regroupelesparcelleshaties
Auseinde cette zone, il estproposéde reprendrele
reglementde la zone UH qui permet les extensions
et constructions nouvelles dans le respect des
gabaritsR Q dzgngpavillonnaire

Synthéselu scénaria3 :

Définition R Q dzgrfe« & urbaniser» dansle cadre
R Q dppé&ationRQSy aSyof S
Lesterrains non batis, ou présentantun potentiel
plus important, qui correspondentaux fonds de
jardin ou au O dZdBNQ Avért2sont identifiés au sein
R Q dzgn®spécifique

Leréglementproposéau seinde cette zonereprend
celuiproposéau seindu scénario2 pour lesespaces
situésau-delade la bandede 30 métres,a savoirun
réglement permettant R Q Sy O KirRiNgBtNIEs
gabaritsdes futures constructions(empriseau sol,
linéaire de facade, hauteur, etc.) et de garantir le
maintien R Q S & LJert®, 8&ijardins, généreuxet
arborés

Toutefois,avecce scénario,d QI 222103t de3d I ( A
prévoir toute nouvelle construction dansle cadre
R Q dpp&ationR Q S y &.3\Msb lesPropriétaires
devrontsemettre R Q I Od@ thailRrea ce que les
futures constructions & Q A Yy adanéRiy projet
RQS Yy a &ty®dS Gk s orfeS

2Uaiyi gAgi CA Or hAU k CAU

dispositif reglementaire de la zone UH

MOUAgi ei 1 Agi CA Or hAU EU
correspondant aux fonds de jardin et au
TERE OriuCg ACA 1 Agi  E
reglement proposé au sein du scénario

— pour les espaces situés au dela de la

bande de 30 métres, et intégrant une
obligation de prévoir un projet
Or UAEUyYT GU @EUAGAT GUy UA
possibilité de nouvelles constructions
Les invariants
jardin protégé
@ Arbre remarquable

* Patrimoine protégé

L,

EsPace
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Synthese des scenarii

Les différents scénarii proposésdisposent chacun
RQl @I yhdidadSde contrainteslj dz€ohvient
de compareret de mettre enlumiére.

Les plus

Les moins

Scénario 1

Un dispositifreglementaire
similaire a celui des zones
UH

Une évolution possible des espaces
urbainsconstituésdansle respectde

f QA R 8u/dudrtierSde la méme

maniérelj dzCz8ngUH

Une protection tres forte des fonds

de jardin et du O dzdENQ Avéri2péar

rapportauxdeuxautresscénarios

Desterrains disposantR Q gnfentiel
R QI O Qdz®duteaux logements
rendustotalement inconstructiblesa
la différence des deux autres
scénarios

Scénario 2

Un dispositifréeglementaire
semblable aux zones UH
dans la bande de 30
metres

Une possibilité
constructions de type
pavillonnaire, dans le
respect de f QA R Sy (i
quartier, et fortement
encadréeenO dZd2NJ A f 3

de

AtouS en veillant & la préservation

Une évolution possible des espaces
urbainsconstituésdansle respectde
f QA R 8u/ duartierSde la méme
maniérelj dzCz8ngUH
Contrairement au scénario 1, une
possibilitt¢ R QI O GldzSauivelles
constructions, nouveaux logements,

RQS & wartsgéndreux
{Contrairement au scénario 3, une
constructibilité rendue possible a

f QA y AdeAchague PrBpriétaire,
avecplus de liberté pour chacun,et
doncplusfacilea mettre endzdz@ NS

Une protection, de fait, moins forte

vert par rapportau scénarial.

garantiepar rapportau scénarid3.

Scénario 3

Un dispositifréglementaire
semblable aux zones UH
sur les espaces urbains
constitués

Une possibilité de
constructions de type
pavillonnaire, fortement

encadrée,en O dzdEND A f
et dans le cadre R Q dzy
opérationRQSy a.SY o

-

i

EsPace

Zigny

Une évolution possible des espaces
urbainsconstituésdansle respectde
f QA R 8u/ duartierSde la méme
maniérelj dzQz8ngUH
Contrairement au scénario 1, une
possibilité R QI O GldzSauivelles
constructions, nouveaux logements,
2Zauts en veillant & la préservation
R QS a nartsyénareux
Bne urbanisation possible
uniqguement dans le cadre R Q dz
opération R Q Sy & 8tYvdont &vec
une meilleuregarantie de cohérence
R QS y & par @mdp&t au scénario
2.

Une protection, de fait, moins forte

vert par rapportau scénariol.

Une constructibilité plus difficile a
mettre en dzdz@dNidansle scénario
2 car dépendantede la capacitédes
propriétairesa semettre en commun
en amont et, de fait, une liberté
individuelleplusrestreinte

(S

Etude urbaine
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La proposition technique
retenue détaillée

Apresprésentationdestrois scenariien atelier de concertation,le scénariochoisi
par leshabitants,a savoirle scénaria2, a été retravailléet affiné.
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La proposition technique retenue détaillée

A Le scénario retenu, le scénario 2

Aprés présentation en atelier de concertation, et
échangesavecles habitantssur chacundes scénarii
proposés,O Q Jedséénario2 qui a été retenu. En
effet, au regarddesavantageset inconvénientsdes
trois scenariiceluici a été plébiscitépar une grande
majorité deshabitants

Rappeldesgrandeslignesdu scénarioretenu

Cescénarioreprendtout R Q | 6lé& Rriantsqui

ont été définis,a savoir:

- laprotectiondu jardin rema’runabIedia la Grande
Haieetducedredef QI @de @amsonvilliers

Labandede 30 metresa été délimitéede maniérea
intégrer la quasiotalité des constructions
existantes Elle est par ailleurs ajustée
ponctuellement de maniére a suivre les limites
parcellaireset a correspondrea la partie urbanisée
et structuréedu quartier.

A f QA y (de Natt& daNde de 30 metres, ce
scénarioreprendles basesdu réglementde la zone
UH qui permet une évolution du quartier
(extensions, constructions nouvelles) dans le
respectet la continuité desformes urbaineset des
gabaritsexistants

- f QA RSy étAaprbtéxtiod de 8eyixnouvelles

constructiongemarquables . o _
Au-delade cette bande,le scénarioretenu instaure

un réglement spécifique,permettant une certaine
constructibilité Toutefois, celleci est finement
adrée de maniere a maitriser le gabarit des
Yes constructionset de préserverles espaces
vertset arborésde jardin.

Il reposeensuitesur la définition R Q dbyrfslede 30
meétres comptée depuis la voie permettant de ne
différencierun réglementspécifiqueaf QA y & NA S ﬁm
cette bande et un autre reglement adapté aux
enjeuxspécifiquesauxfonds de parcelleet au O dzdzNJ
R Q nért2

Rappeldu scé
&

-CAEgERT giliaigU £ G+ i A
30m sur la base du reglement de la zone UH

MAEgAREAGI CA O+ RAU 1 AAC
eCAT gAUGGUYUAg eCRE E A
parcellaire et a la configuration des terrains

MAEgAhREAgi CA Or hAU k CAU
fa— partie batie, constituée du site, et les futures
constructions

Constructibilité plus mesurée au -dela de la
bande de 30m avec un réglement adapté

eChE @EUEUEI UE aU 1 AEAI
Oriucyg

Les invariants
jardin protégé
@ Arbre remarquable

* Patrimoine protégé
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La proposition technique retenue deétaillée

A Détail du dispositif au sein de la bande de 30 métres

Le dispositif réglementaire proposé dans cette
premiere bande de 30 metres comptée depuis la
voiereprendceluide lazoneUH,a savoir:

Un rapport bati / non bati conforme a celui
constaté dans les quartiers pavillonnairesde la
commune

Des regles de retrait permettant une bonne
insertion des constructions et garantissantun
reculsuffisantentre deuxconstructions

Une régle de hauteur correspondantaux formes
urbainesde type pavillonnaire

Parailleurs,afin de garantirla maitrise desgabarits,
notamment sur de grandsterrains, deux nouvelles
dispositionssontproposéesa savoir:

Uneempriseau solmaximalepar construction

L

Unlinéairede fagcademaximal

157m*

EsPace | e Etude urbaine
\JJ”(\ ‘ M Igny Le quartier de la Grande Ha
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La proposition technique retenue deétaillée

A Détail du dispositif au-dela de la bande de 30 métres

Labasedu dispositifreglementaireproposéau-dela
de la bande de 30 métres comptée depuisla voie
estlaméme

Cependantun certain nombre de dispositionssont
ajustéesou ajoutées de maniére a étre adaptées
auxspécificitésdu site et notammenta garantirune
bonne insertion des futures constructionset une

préservationforte R Q S & hart€djardin. 11a Q1 I A G

desdispositionssuivantes

- Unreculspécifiquede 12 métresdepuisla bande
de 30 métres afin de préserver un « espace
tampon », des espacesde transition, entre les
constructionsexistantesaf Q A y ({d&laFardiel
de 30 metreset lesfutures constructionset ainsi
de limiter leurimpactpour leshabitantsactuels

- Une baissede f Q S Y lalNgolanfaximale des
constructions pour laisser plus de place aux
espaceglejardin.

2 £ 4

- Uneaugmentationde la part minimumde pleine

perméablessupportde biodiversité

|

- DesréglesR QA Y LI Ispédifiquésieangniére
a garantir des espaces verts, de jardins,
généreux,qui se développenttout autour des
futuresconstructions

INJ

terre pour garantir la présence RQS a LI

L

N

%
\"’\

e
QN

B
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La proposition technique retenue détaillée

A Le zonage proposé

Arbre remarquable (article L.151-23)

Batiment remarquable (article L.151-19)

Espace vert a protéger (article L.151-23)

Bande A

Recul de 12m obligatoire conformement aux dispositions de I'article 7 de la zone UBgh

EsPace
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La proposition technique retenue deétaillée

A Leréglement proposé

ZONE UBGH — GRANDE HAIE

Cettezonecorrespondau quartier de la GrandeHaie Cequartier a dominantepavillonnaireprésentedesenjeux
importantssurle planpatrimonial(présencedef QI yh@el r8syaurant,maisonsmeuliéresremarquablesetc.)

et environnementalproximité du site classéde la valléede la Biévre,présencede jardinset O dzdZRI& A ferds i a
etc.).

[ Q2 0 8ullipbsitifFfeglementaireest de permettre une évolution maitriséeet raisonnéedu quartier, tout en
respectantiescaractéristiquepropresa cette zone(formesbaties,rapport bati/ nonbati, etc.).

ARTICLA - OCCUPATIONSUTILISATIONSUSOLNTERDITES

Sontinterditeslesconstructionset utilisationsdu solsuivantes

1) les constructions,ouvragesou travauxa destinationde commercesR QF NI R QK § 6 8 Hbt&liat,S y
RQL OlindudthelleSRQ S y (i RBUSE (L3 Adricolesiukozegtiares,;

2) danslessecteurssituésdansun périmétre soumisa un risqueR Q A y 2 yrRdorté Auplginde zonagees
soussols,caveset garagesnterres;

3f QF Y Sy Ideenamgestinésat QI CdesizBnpeurset descaravanesen applicationdu Codede

f QdzND | yAaYS

4) t QI Y Sy I @Sefréins iestinés aux habitations Iégéres et de loisirs prévues par le Code de

f QdzZND I yAaYS

5) lesdépétsde véhiculesyisésparle codedef QdzNDBH | YA a Y S

6) lesdépbtsnon couvertsde matériaux ferrailles,machinescombustiblessolides déchets;

7) les nouvellesinstallationsclasséegour la protectionde f Q Sy @A NReyapicatntiésHispositions
desarticlesL511-1 et suivantsdu codedef QSY @A NRYy Yy SYSy i

8) lesaffouillementset exhaussementdu solnonliésa une occupationou utilisation dessolsadmiseau titre

du présentreglement;

9)f Q2 dzge& NG SIS d@ dariidres A 2 Y

10) danslessecteursriverainsou traverséspar les canalisationsdg gazhaute prqssionidentifiéessur le plan
des servitudeset dans une bande de 5 metres de part et RQF ddé MRanalisation,les nouvelles
gonstructionAs ou exte:nsionsR Q9 i 6f AREGR®NIDS Piiblic (ERP)de plus de 100 personneset

R QL Y'Y SeazoahdsHauteur(IGH)

ARTICLER - OCCUPATIONST UTILISATION®U SOLSOUMISE®\ DESCONDITIONS
PARTICULIERES

Sontadmisessousconditions lesoccupationset utilisationsdu sol suivantes

EsPace

Jscorll B 4

1) Enapplicationde f QI NIBX16 duSCodede f Q dzND HoyitApeojEt Sl&construction,extensionet/ou
réhabilitationaboutissanta au moins20 logementsou 1 500 m2 de surfacede plancher,surune mémeunité
fonciére,devracomporterau moins30%de logementsou de surfacede plancherenlogementslocatifsou en
accessiora la propriété bénéficiantR Q gegtaidédet Q9 G I @

2) lesconstructionsnouvelleset lestravauxréaliséssur desconstructionsexistantesdansdessecteursfaisant
f Q2 & @ 8gfdfectionautitre def QI NILSI-DofdiEcodedet Q dzND figyransalpande zonagedes
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La proposition technique retenue détaillée

lors lj dzCQsknt gbncusdansle sensR Q dzyfise en valeur des caractéristiquesqui fondentf Q A ydé BNE

constructionou lacohérencedef Q S y &(& YAdrfex@glu réglement);

3) les constructions puvragesou travauxa destinationR Q I O (akigaraiéss condition que soientmisesen
dzdz@ Miites les dispositionsutiles pour les rendre compatiblesavecle milieu environnantet permettre
R Q S dekriuiSaNdest lesdangerséventuels;

4) dansles secteurssitués dans un périmeétre concernépar un débordementsimulé du ri de Vauhallan,
reporté au plande zonagejl estrecommandéle ne pasenterrerlessoussols,caveset garages

5) dans les secteurs concernés par un débordement de la Biévre et en attendant le PPRI,les
recommandationsdu SIAVBou de la DDTpour le rehaussementlu RCHselonla derniere grandecrue de
198234 QA Y L2 aSy i

6) dansles secteursriverainsou traverséspar les canalisationgde gazhaute pressionidentifiéessur le plan
desservitudeset dansune bandede 15 ou 30 métresselonle diameétrede la canalisation(100ou 150 mm) :

pour les nouvellesconstructionsou extensionsR Q 9 @ I 6 f Récavanl$ Rublia(ERPYe plus de 100
personneetR QL Y Y Sa@dahd8Hauteur(IGH)f QI Y S yoli l&pStitizdaire devraengagetune étude
de sécuritépour & Q | & qudzdkBaNditionsde sécuritésont satisfaisantesu regarddesrisquesprésentés
et détailler les éventuellesmesurescompensatoiresie type physiquesurf Q 2 dz@eNidarB@®rt misesen

dzdz@.NB

7) Rappel: les constructionset installationsnécessairesiux servicespublicsou R Q A y éoledtik ddnt les
ouvragesde transportR Q S f S @ HTRBH, &sijus les travauxde maintenanceou de modificationde ces
ouvragegour desexigencedonctionnelleset/ou techniques

ARTICLEB - CONDITION®E DESSERTBEESTERRAINEARLESVOIESPUBLIQUESU
PRIVEEET5 Q! / AUX{OIESDUVERTESRUPUBLIC

3.1 Conditionsde dessertepar lesvoiespubliquesou privées

Lescaractéristiqueslesvoiesde dessertedoivent:

A étre adaptéesat QA Y LIbidladgstih&tiondesconstructiondj dzQ SibivierBdesservir,

A permettref QI LILdNBaiEKeRle lutte contref QA Y Gt8essenviCegle sécurité;

A permettrela dessertepour tout passagalesréseauxnécessaireaf Q 2 LISpidieidel 2 v

Toute nouvelle voie de dessertedoit avoir les caractéristiquesviséesci-dessuset en outre, leur tracé et leur

traitement doivent étre définis au regard de la morphologiedu terrain R Q A Y LJ dg/tii @ 2 LNRMHelak 2 v

compositionde latrame viaireexistanteenvironnante

3.2 ConditionsR Q | @Quixgoisouvertesau public

Pourétre constructible,tout terrain doit présenterun accéssur une voie publique ou privée, a moinsque son
propriétaire ne justifie R Q dsgrdtudede passagesuffisante,aménagéesur lesfonds de sesvoisinset instituée
par acteauthentiqueou par voiejudiciaire,en applicationdesarticles682 et 685-1 du CodeCivil

Lesaccésde véhiculesmotorisésdoiventétre adaptésaft Q 2 LISeXamiériagégie facona apporterla moindre
génea la circulation publique Leurscaractéristiques doivent permettre de satisfaireaux reglesminimalesde
desserte: réseauxdivers,défensecontref Q A y CaScgsRililifeXix personnesa mobilité réduite, protection
civile, brancardageramassageles orduresménagéresetcX { Q| 3 Mésfetrahsidont f Q| EsCcdristitué
par une servitude de passageou une bande de terrain, cellesci doivent avoir une dimension adaptée a
f QI LILdNPafeKefielutte contref QA y Gt8essenviGesie sécurité
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Le nombre et la largeur des accésdoivent étre limités aux conditions R Q dayesserte satisfaisantede la
construction

Lalocalisationdesaccésdesvéhiculesdoit étre choisieen tenant compte du risque éventuelpour la circulation,
des plantations ou espacesverts publics, des dispositifsde signalisation,d'éclairagepublic, de supports de
réseauxou de tout autre élémentde mobilierurbainsitué surl'emprisede la voie.

Lorsquele terrain estriverainde plusieursvoies,t Q| §ufx8ll&(s)de cesvoiesqui présenteraitune géneou un
risquepour la circulationpeut étre interdit.

3.3 Caractéristigueslesvoiesde desserteet desacces

Saufindication contraire portée aux documentsgraphiques/a largeurR Q S Y LddsdieSde desserteet des
accese peut étre inférieurea:

A 5métres,siils desservenplusde 5 logements;

A 350meétres,siilsy Q S E Ogagb@metiesde longueuret desservene dza 1§ idz@rhents

Les voies en impaAsse,Adess,erAvanthus de 5 logements, doivent permettre le demitour des véhicules,
f QI YSy I dét ¥ldddidstour devantétre congcupour consommera moindre superficiede terrain, tout

enpermettantuneY |y dzda@ngls

ARTICLE - CONDITIONE DESSERTBES TERRAINSPAR LESRESEAUX Q9! | =
5Q; [ 9/ ¢wDV L £t Eb L EY DE BREALISATION Q! BSSAINISSEMENT
INDIVIDUEL

4.1 Alimentation en eau potable

Toute constructionou installation susceptiblede requérir une alimentationen eau potable doit étre raccordée
auréseaude distributionR Q Spbtalale

4.2 Assainissement

At QA y (RN ealzMhin, les eaux pluvialeset les eauxuséesdoivent étre recueilliesséparément Les
installationsR QI a a I A ydivanééseYéaliféeslansle respectdesprescriptionsenvigueur

4.2.1 Eauxusées

Toute constructionou installation nouvelle ou existante,engendrantune production R Q S usd=s, doit &tre
raccordée par une canalisation souterraine au réseau collectif RQI & & I A yénardsfertd/ ses
caractéristiguegt conformémenta lareglementationen vigueur.

Enf QI 6 RE#FSupublicRQ & & I A yuh dispSMIRWNE B & I A yinblividiie 9¢6ra gdinis sous
réservedu respectde la |égislationen vigueur.

4.2.2 Eauxpluviales
Afin de limiter lesapportset le débit de fuite deseauxpluvialesprovenantde surfacesmperméabiliséesersle
réseaupublic, des techniquesdites alternatives doivent étre misesen dzdz@ KhBues, chausséegéservoirs,
fosségdrainants bassinsrétention R Q Sehtderasse récupérationX).
Lareglegénéraleestle nonraccordementiuxréseaux
EncasR QA Y LJ2 &ethhiquk justifi®es le débit de rejet dans le réseaucollecteur R Q $ Ipldetales doit
respecter les normes quantitatives et qualitatives prescrites par le Syndicat Intercommunal pour
f Q! aal A gela¥alé&oe s Bidvre(SIAVBet adoptéesparlacommune
Lesaménagementgéalisésdoivent permettre le libre écoulementdes eauxsur le terrain par des dispositifs
adaptésa la construction,a latopographiedu terrain et ala nature du soussol
Lesaires de stationnementde plus de 6 placesdoivent étre dotéesR Q diigpositif de traitement avant rejet
adaptépour garantirune protection efficacede la qualité deseaux
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4.3 Réseauxdivers

Pourtoute constructionnouvelle,lesréseauxde distribution d'énergie (électricité,gaz),de télécommunication
(téléphone cable)doiventétre congusen souterrain

EncasR Q S E (i BuyREON 2vyS v | R § dz@ritiuctionexistante,comme pour toute constructionnouvelle,

les antenneset les parabolesdoivent étre localiséesde facon a étre le moins visible possibledepuist QS a LJ- O ¢
public Doiventétre, par ailleurs,prévuesdansles facades,les réservationspour les coffrets (EDFGDF) pour

f QS O fplibicB\Merilgllementet pourlesréseauxde télécommunication

Lesdispositifstechniquespermettantf Q dzii A R @ &y SehBefklesont autoriséssousréserveque leur
positionnementet les matériauxutilisésassurentune bonneinsertion a la constructionet limitent leur impact
phonique

ARTICLE - SUPERFICMENIMALEDESTERRAINSGONSTRUCTIBLES

Sansbjet

ARTICLE - IMPLANTATIONDES CONSTRUCTIONBAR RAPPORTAUX VOIESET
EMPRISEBUBLIQUES

6.1 ChampR QI LJLJ A Ol GA2Y

Lesdispositionsdu présentarticled Q I LILJfauxodsBugtibnsmplantéesle longdesvoiesde desserteet des
emprisegpubliques(placesparcset jardinspublics,airesde stationnementpubliques sentespiétonnesX).

6.2 Dispositionsgénérales
Lesconstructionsdoiventétre implantéesavecun reculminimumde 6 métresparrapportat QF € A 3y SYSy i

Af QI yedléuSvoies,la constructiondoit respecterun recul de 4 metres minimum par rapport af Q digsS
voiesdesservante terrain et de 6 métresminimumparrapportat Q | dzigé. NS

6.3 Dispositionsparticulieres

Leslocauxtechniquesliés aux différents réseaux,a la sécurité,a un servicepublic, a la voirie, a la gestiondes
eaux,a la protection phoniqueou a la distribution R Q S y et &re implantésat QI f A Dyed &l
R Q mains1 métre.

ARTICLE - IMPLANTATIONDES CONSTRUCTIONBAR RAPPORTAUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 ChampR QF LJLJ AOF GA2Y

Lesdispositionsdu présentarticle régissentt Q A Y LI tHegdbristiudti@ngpar rapport auxlimites séparatives
duterrain, O Q $-diré leslimites latéraleset de fond de terrain.

7.2 Reéglegénéraleat Q A v (dSIaarlelaN@limitée surle plan de zonage

7.2.1 Implantation desconstructionspar rapport auxlimites séparativedatérales

Lesconstructionspeuvent étre implantéesau plus sur une des limites séparativeslatéralesou en retrait de
cellesci.

EsPace

- Etude urbaine 40
M Igny Le quartier de la Grande Ha

COP




La proposition technique retenue détaillée

Lalongueurde la constructionimplantéesurlalimite séparativene peut excéderlO métres

Au-dela de ces 10 metres un prolongementest autorisé a condition |j dz€eapecteles conditionscumulatives
suivantes

A lalongueurdu prolongemente doit pasexcéderd métres;

A la hauteur du prolongementsur la limite séparativedoit &tre inférieure ou égalea 4 métres Cette hauteur
estmesuréeaf QI Lie2a¥ndite séparativeen tout point a compter du sol existantavanttravaux Encas
detoiture terrasse celle-ci doit étre inaccessible

Pour les terrains existantsa la date R Q | LILINRi& |4 miokificgtion n°1 (23092015 dont la largeur sur
alignementest inférieure a 12 metres, les constructionspeuvent étre implantéessur les limites séparatives
latéralesou enretrait de cellesci.

Encasderetrait, lesconstructionsdoiventrespecteresdistancegrévuesau paragrapher.3.

7.2.2 Implantation desconstructionspar rapport auxlimites defond deterrain

Lesconstructionsou partiesde constructiondoivent étre implantéesen retrait de la limite de fond de terrain, a
unedistanceminimalede 12 métreslj dz@ait présenceou nonde vues

Pour les terrains existantsa la date R Q I LILINRI&l4 moklificgtion n°1 (23/09/2015 dont la profondeur
comptéedepuist QI £ A 2stigfériSuyeiou égalea 25 metres, les constructionsdoivent étre implantéesen
retrait de lalimite de fond de terrain a une distanceminimalede 8 métreslj dzpait présenceou nonde vues

7.2.3 Calculdesretraits

A Pourlesconstructionsou partiesde constructioncomportantdesbaies: le retrait doit étre au moinségala 8
metres

A Pourles constructionsou partiesde constructionsne comportantpasde baies: le retrait doit &étre au moins
égal3 metres

7.3 Réglegénéraleau-delade la bande A délimitée surle plan de zonage

7.3.1 Implantation desconstructionspar rapport auxlimites séparatives
Lesconstructionsou partiesde constructiondoiventétre implantéesen retrait de toutes leslimites séparatives

7.3.2 Calculdesretraits
Leretrait doit étre aumoinségala 8 métres
Deplus,le retrait depuisla bandeA délimitéesurle plande zonagedoit étre aumoinségala 12 metres

7.4 Dispositionsparticulieres

[ 2 N&Ej @roabiauxR Q S E (i SesardléaficiouR Q1 Y S t RENdgiBkugtighexistanteimplantée
avec un retrait moindre, ceuxci peuvent étre réalisésdans le prolongementdes murs de la construction
existantesousréservede ne pasexcéderl0 métresde long, auxquelspeuventa Q I 2 @ngdlédeEimentde 4
metresR Q diyufieur inférieure ou égalea 4 métreset sousréservelj dzQcisde toiture terrasse,celle-ci soit
inaccessibleToutefois,aucunebaie nouvellene peut étre crééesansrespecterles distancesde retrait prévues
auprésentarticle.

Lesannexesaf QS E Ode4giscingsyeuventétre implantéessur les limites séparativedatéraleset de fond
de parcelleou enretrait de cellesci R Q mains1 métre.

[ 2 NE3d @r@XAdgayage un retrait minimumde 3 métresdepuisla limite de fond de parcelleestimposé En
casR QA Y LI lenfiiinite §épaRativdatérale,la constructionne pourrapasexcéderé métresde long.

[ 2 NE3dj @x@Idps8neou R Q @imylizzie retrait de tout élémentconstitutif de la structure (bassinplages,
margellesdoit aumoinsétre égala 3 métresde toutesleslimites séparatives
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Tout élément technique et/ou équipement produisant des nuisancesels que pompesa chaleur, doit étre
implantéavecun retrait aumoinségala 3 metresde toutesleslimites séparatives

[ 2 NER3 @rasldcauxtechniquesliés auxdifférents réseauxa la sécurité,a un servicepublic, a la voirie, a la
gestion des eaux, a la protection phonique ou a la distribution R Q S Yy Si&Nd@taif de toutes les limites
(séparativesatéraleset de fond de terrain) doit aumoinsétre égala 1 métre.

[ 2 N&J @408 dbiistructionset installationsnécessairesiux servicespublicsou R Q A Y cbig ik I¢i retrait
doit au moinsétre égala 1 metre.

ARTICLBB - IMPLANTATIORESCONSTRUCTIORSBRUNEMEMEPROPRIETE

8.1 ChampR QI LJLJ A Ol GA2Y

Lesdispositionsdu présentarticle sontapplicableglansle casdef QA Y LI #eyliisleuistoBsjfuctionssurun
mémeterrain.

8.2 Réglegénérale

[ QA Y LX Idegcohstiukt®nssur un mémeterrain doit respecterune distanceentre deux constructionsau

moinségale:

A alahauteurmaximalea f Q $ Beadz(Q I O N2l corisfBictionla plus élevée,avecun minimum de 16
meétres,dansle casouf Q digsd&euxfacadesou partiesde facadeconcernéesomportentdesbaies;

A alamoitié de lahauteuraf QS BwadziD I O M@laicdridtBictionla plus élevée,avecun minimum de 6
métresdansle casou lesdeuxfacadesou partiesde facadeconcernéesie comportentaucunebaie.

8.3 Dispositionsparticuliéres

Iy Q $pasfixé deregle:

A deéslorsquet Q digs&nstructionsestuneannexe;

A pourlesconstructionset installationsnécessaireauxservicepublicsouR Q A y dolgdtifs (i

ARTICLE - EMPRISBUSOLDESCONSTRUCTIONS

EsPace

9.1 RégleRQS Y LINR & S

[ QS Y aisdldeonstructionsne peut excéder.

A at QA y gabhRn8edediElimitéesurle plande zonage 30%de la superficiedu terrain.
A au-delade labandeA délimitéesurle plande zonage 25%de la superficiedu terrain.
Parailleurs,f QS Y auNdindafimaleestfixéea 150m? par batimentR Q deylltenant.

9.2 Dispositionsparticuliéres

Pourles constructionsou installationsnécessairesuxservicegpublicsou R Q A y dolpdtifst (Q S Y hasd desS
constructionsy” Q Pasiigglementée
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ARTICLAO- HAUTEURAXIMALEDESCONSTRUCTIONS

101  ChampR QI LJLJ A OF GA2Y

Lahauteur maximaledes constructionsest mesuréea compter du sol existantavanttravauxe dza |j pzfithedz
plus haut de la construction, non compris les ouvragestels que souchesde cheminéeset de ventilation,
antennesmachinerieR Q I a O JogaiindeduNidlies gardescorpsX

Pourlesterrainsen pente, la hauteur desconstructionsest mesuréedansun plan paralléleau sol naturel avant
travaux Lesréglesde hauteursa QI LILJfadxIpale® yidila constructionles plus hauts, notamment sur la
facadela plushaute (cf. schémadansle lexique)

10.2 Réglegénérale

Encasde toiture a pente, la hauteuraf Q S Htaivite doit pasexcéderé métreset la hauteur maximaledes
constructionsestfixéea 10 metres

Encasde toiture terrasse Ja hauteurmaximaledesconstructionsestfixéea 7 métres

10.3 Dispositionsparticuliéres

Lorsquela constructiona Q A Y Lstirbing lim8e séparativeelle doit & Q A Y suzéttk IN#e dansun desdeux

gabaritsdéfinit ci-apres:

A 10 metresde longueur,10 métresde hauteurau point centralet 6 métresauxdeuxextrémités,complétépar
un secondgabaritde 4 metresde longueur,4 métresde hauteurentout point le longde la limite séparative,
sousréservelj dzCr8sde toiture terrasse celle-ci soitinaccessiblg

1
_-
1
1
1
Limite séparative |q :ﬁ N

A 10 métres de longueur,7 métres de hauteur en tout point le long de la limite séparativecomplété par un
secondgabaritde 4 métresde longueur,4 métres de hauteur en tout point le long de la limite séparative,
sousréservelj dzCr8sde toiture terrasse celle-ci soitinaccessible

Limite séparative

3
y
b
r

10m

Lahauteur maximaleR Q dayiréxeest limitée a 3,50 metresen casde toiture a penteset a 3 métresen casde
toiture-terrasseou a simplepente.
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Enoutre, une hauteur différente a cellesfixéesau paraphagel0.2 peut étre admiseou imposéedansles cas

suivants:

A pour lesouvragestechniquesqui, comptetenu de leur nature, supposentdeshauteursplusimportantesque
cellesfixéesau présentarticle,tels que lespylones Jesantennes;

A pour les constructionset installationsnécessairesiux servicespublicsou R Q A y éoledtik seule la régle
relativealahauteurmaximalea QI LJLJ A |j dzS

Il n'est pasfixé de régle pour les ouvragesde TransportR Q ; £ S @ B3 riektidbrpésdansia liste et sur le

plandesservitudes

ARTICLELL - ASPECEXTERIEUBESCONSTRUCTIORSAMENAGEMENDELEURS
ABORDS PROTECTICDESLEMENTSEPAYSAGE

EsPace

111 Réglegénérale

Enréférenceaf QI NRAM-PlfdBcodedet Q dzND Haysitudtidh8es constructions leur architecture,leurs
dimensions Jeur aspectextérieur doivent étre adaptésau « caractereou af Q A ydesidlkairoisinants aux
sites,auxpaysagesaturelsou urbains,ainsilj dzla éonservatiordesperspectivesnonumentales».

11.2 Aménagementdesconstructionsexistantes

11.2.1 Principesggénéraux

Déslors |j dzQ dmasiruction présenteun intérét architecturalau regard notamment de son ancienneté,des
matériauxconstructifsemployés,de sacomposition,de son ordonnancementtous travauxréalisés,y compris
lesravalementsdoivent mettre en valeurles caractéristiquesie ladite construction Celane fait pasobstaclea
laréalisationR Q S E (i 8eyé@ndeptigharchitecturalecontemporainedéslors que sontconservédeséléments
R QA yde B dbbstructioninitiale.

11.2.2 Matériaux et aspectdesfacades

Lesmursou ouvragesen pierre de taille ou briquesprévuspour étre apparentsdoiventétre préserveésauregard
de la nature des travaux envisagésSurcesmurs, f Q S yoR ldzpeinture est interdit, sauf si des contraintes
techniquede justifient.

EnrevancheJesmatériauxbruts (parpaing béton X) doiventétre enduits [ Q S ydBittBtkedieinté.
Lescouleurspour les enduits et peinturesdes fagcadeset des huisseriesdoivent étre choisiesen recherchant
une harmonieavecR Q dpér§la nature de la constructionet R Q | gz@rtNES constructionsavoisinantes Les
enduitsde facadedoiventétre de teintes sable,ocreset terresnaturellesou gristrés clair.
Lesmatériaux,enduits et peinture de couleursvives,foncés,ou blancainsique les matériauxR Q I & trifutd
sontinterdits.

Les percementsdans les facadesdoivent étre conguspour préserverune harmonie générale,notamment
& QI 3 Mesfadadéssurvoie. Il en estde mémepour lespercementséalisésen toiture.

11.3 Constructionsnouvelles

11.3.1 Facadest pignons
Lesfacadesne pourront pasexcéderl6 métresdelinéaire

Touteslesfacadesdesconstructionsy comprislesmurspignonscréésou découvertsdoiventétre traités avecle
mémesoinque lesfacadesprincipaleset en harmonieavecleur contexte

Les matériaux et les couleurs doivent étre choisis pour que la construction demeure discréte dans son
environnementsanspour autantexclureune architecturecontemporaine Lesenduitsde facadedoiventétre de
teintessable,ocreset terresnaturellesou gristrés clair.
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Lesmatériaux,enduitset peinture de couleursvives,foncés,ou blancsainsique les matériauxR Q I & brd&ud i
sontinterdits.

Lesmatériauxbruts (parpaingsbéton, carreauxde platreX), non conguspour étre laissésapparents,doivent
étre enduits

11.3.2 Toitures

Les matériaux extérieurs doivent étre choisisde fagon a offrir des garantiesde bonne conservation Les
matériauxR Q I a hdsiarie (tble ondulée, bitumeux, tuile de béton, plaquesfibrociment, bac acier X) sont
interdits.

Dansle casde toitures a pente, le volumede toiture doit & Q A y dadshidgabBritdéfinipar:
A lahauteurmaximaleat QS 3 2 dzi

A lahauteuraufaitage

A Unquartde cerclereliant cesdeuxpoints (cf. schémaci-dessous)

Hauteur au faitage = = = —gm = = - - - -

Hauteur a I'égout —

11.3.3 Energiegenouvelables
Lesdispositifstechniquespermettantf Q dzii A R @ &y SehBeftlesont autoriséssousréserveque leur
positionnementet lesmatériauxutilisésassurentune bonneinsertionala constructionet lj dz(é dréantpasde
nuisancegour leur voisinage

p

114 Elémentsde paysageet de batis & protéger (article L151-19 du codedef QdzNBH I Y A & Y ¢

Touslestravauxréaliséssurdesélémentsde batislocalisésau plan de zonagefaisantf Q 2 i@ @ dpybtectionau
titre de f QI NIL51DX db code de f Q dzND I(efiser@b¥eSurbains cohérents et architecturesisolées
remarquablesploiventétre congusdansle respectdescaractéristiques préserver(cf - Annexegu reglement)
Lessentes repéréesau plande zonageet faisantf Q 2 i@ @ dpybtectionautitre det Q I NI5A-W HuSodede
f QdzND Idgiverdéifecanservéesiansleurintégralité

11.5  Clétureset traitement entref Q S dpulid®@Ses constructions

115.1 Traitemententref Q S apubfic@t$esconstructions
Dansle casde constructionsimplantéesenreculde f QI t A 3ty SSradifipds@ntre la constructionet la
voie doit étre traité de fagon a participer & la compositiondu front bati et & sonrapport avect Q S apuliicd S
Dansle casou cetespacey’ Q $asdios,il doit recevoirun traitement compatibleavecceluide la voie, toutefois,
lalimite avecle domainepublicdoit étre matérialisée
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11.5.2 Clbétures

1) Cloturesaf QI f A3y SYSy i
Lesclbturessurrue participentfortement a la qualité desespacesurbains A cetitre, le choixdesmatériaux,les
couleurs doivent faire f Q 2 & & 8z§fténtion particuliére en respectant une harmonie avec les clotures
existantesa proximité.
Lescloturessituéesat QI f A FehvBnréhe/constituéesk Q dmyfet R Q diiuleur maximumde 0,80 métre,
pouvantétre surmontéR Q bayreaudagererticalou horizontallargementajouré.

Barreaudage vertical Barreaudage horizontal

1,80m
080m

La hauteur totale de ces cl6tures ne peut pas dépasserl,80 métre, non compris la hauteur des murs de
soutenement

Lesportailset portillonsdoiventégalementétre ajouréset leur hauteurne peut dépasserl,80 m.

Dansle quartier du PlanR Q L & yoRgXle la rue de la Résistanceet de la rue de la Libérationainsi que du
boulevard R Q L @hdf & 28), les clotures doivent étre implantées avec recul de 2 métres par rapport a
f QF f A Zfh8ep@séirert QK I Navezlgstl@uresavoisinantesCescloturesdoivent étre composéesle
pilastresR Q diagufeur maximalede 1 métre, R Q dmyf bahutde 0,60 métre maximumde hauteur. Ellespeuvent
étre doubléesR Q dhi€ou R Q S f S noBnfaiciinéset ne doivent pasdépasserne hauteur totale de 1,20
meétre.

Dansle secteurdes Sablons/es clétures doivent respecterune continuité et une harmonie avecles clétures
existantesa proximité en reprenantlesmémescompositionsmatériaux,couleurs

2) Cléturesen limites séparatives
Lescléturessituéesen limites séparativesioiventétre identiquesalacltureat Q'+ t A Jpguslapanyeiertre
f Ql £ A 2 MNLI deyadonhsiructprincipale,ou constituées
A R Q drijffagedoubléounonR Q deyanvégétal
LespanneawoccultantsontautoriséssousconditionR Q s enbaBouR Q | &Hoi§ O (i

La hauteur totale de ces cl6tures ne peut pas dépasser2 meétres, non compris la hauteur des murs de
soutéenement

Lescloturesdoiventpermettre le passagele la petite faune soit par un grillagea maille lachesoit par la création
R Q gagsagdr Q dag@ufeurde 10cmaubasde lacléture.

[ QS Yadu @einatériauxdestinésa étre recouverts(carreauxde platre, briquescreuses parpaings plaques
de béton X) ou destinésa un autre usage(tdlesondulées etc.) estinterdit.

Lamiseen dzdz@ deBloturesayantt Q I ZépérDeawbéton estinterdite.
Lesmursen pierre existantspeuventétre conservést restaurés

3) Cloturesdanslessecteurssoumisa desrisquesR QA y 2 VRI G A 2 Y

A Dansles secteurssoumisau risque R Q A y 2 yde la Bigv2eyfeportés au plan de zonage,des clotures
hydrauliquementtransparentesdoivent faciliter f Q S O 2 dzleSed& yolbtures ajourées, clétures avec
percementx

A Dansles secteurssitués dans un périmétre concernépar un risque de débordementdu r( de Vauhallan,
reporté au plan de zonage,des clétures hydrauliquementtransparentespeuventfaciliterf QS O2 ddeS Y Sy
eaux: cléturesajouréescléturesavecpercementX
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A Le muret des clotures situéesa f QI £ A Byr&RSdfiideur maximumde 0,25 métre, et peut étre
surmontéR Q bayreaudageverticalou horizontalajouréau moinspour moitié.

116 Dispositionsdiverses

11.6.1 Antenneset élémentsde superstructure

Lesinstallationstechniquesétabliesen toiture (gaines,souchesantennes,machineriescaissonscanalisations,
panneauxsolairesou photovoltaiqueX), doivent étre dissimuléesregroupéeset faire f Q 2 R @ &aftement
assuranteur meilleureintégrationvisuelle

LesantennesR Q S Y A du @éirécgption (radios, téléphones, télévisionsX), y comprisles paraboles,doivent
étre intégréesdansla conceptiondesconstructions saufimpossibilitétechnique

11.6.2 Locauxannexeset équipementsechniques
Lescoffrets, compteurs,boitesauxlettres doivent étre intégrésdansles constructionsou les cléturesselonune
logiquede dissimulationqui tient compte desmodénatureset desmatériauxconstructifs
Leslocauxtechniquesdoivent étre intégrésdansla compositionarchitecturaledu ou des constructionset de
leursespace®xtérieurs
Lesannexesdoivent étre traitées avecle méme soin que les constructionsprincipaleset en harmonieavecles
matériauxemployés

ARTICLE 12 - OBLIGATIONSMPOSEESAUX CONSTRUCTEURESI MATIEREDE
REALISATIONQ! LDESTATIONNEMENT

EsPace

Lestationnementdesvéhiculescorrespondaniauxbesoinsdesconstructionset installationsdoit étre assuréen
dehorsdesvoies

Lorsde toute opérationde construction,d'extensionR QI Y Sy I & 8eayigémentde destination,il doit
étre réalisédesairesde stationnementaccessibleselonlesdispositionssuivantes

Déslors que la destinationde la constructionprojetée y’ Q $aséxpressémenprévue par les dispositionsci-
dessousjl y alieu de retenir les normesapplicablesa la destinationla plus proche de celle de la construction
projetée.

12.1 Normesminimalesde stationnementpour les nouvellesconstructions

12.1.1 PourlesconstructionsadestinationR QK 0 A G GA 2y
1 placepartranchede 70m2 de surfacede plancher,avecun minimumde 2 placesparlogementet :
A 1 placeextérieureminimumparlogement;
A 1 placecommandéemaximumparlogement;

A Encomplémentdes obligationsci-dessus)a réalisationde placesvisiteursest imposéepour des opérations
portant le nombre de logementsa 2 et plus Dansce cas, il doit étre créé au moins 0,5 place de
stationnementsupplémentaireparlogement Lenombrede placesestarrondiau nombreentier supérieut

A Pour des opérations de 2 logementsou plus, la création de placesde stationnement commandéesest
interdite (cf. définition en annexe« placecommandée»)

A 1 placeparlogementpour lesconstructionsde logementslocatifssociaux

Lasuppressiordesplacesde stationnementexistantesestinterdite. Touteplacesuppriméedoit étre recrééesur
lamémeunité fonciere

12.1.2 Pourlesconstructionsa destinationde bureaux
A 1 placede stationnementpar tranchede 55 m2 de surfacede planchet
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12.1.3 Pourlesconstructionsnécessaires un servicepublicouR Q A y dolpdiis U

Lenombre de placesde stationnementa aménagempour lesvéhiculesdoit étre déterminéen tenant comptede
lanature,de la situationgéographiquedu regroupementet dutype R Q I ¥ ¥ Si®©cg@déquipeingnts

12.2 Normesde stationnementpour les constructionsexistantes
Ledécomptedesplacesestdifférent selonlanaturedef Q 2 LISeMdisagke? y

12.2.1 Pourlesextensionset réhabilitation de construction

Aucuneplacede stationnementy” Q 3efjuisedéslors que les travauxsont réalisésdansle volume bati existant
ou a Qdoriddisenta une augmentationde la surfacede plancherde moinsde 25 m2. Au-dela,lesnormesfixées
au12-1-1 ci-dessussontapplicables

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicableaux travaux de transformation ou
d'améliorationde constructionsaffectéesa deslogementsfinancésavecun prét aidé par I'Etat, y comprisdans
le casou cestravauxs'accompagnentle la créationde surfacede plancher,dansla limite d'un plafondde 50 %
delasurfacede plancherexistanteavantle commencementestravaux

12.2.2 Pourleschangementgde destination
Lenombrede placesexigéestceluiprévuau paragraphel2-1 ci-dessus

12.3 Modalités de calculet de réalisationdesplacesde stationnement

Deslors que la norme de stationnementest expriméepar tranche, la placede stationnementest comptabilisée
partrancheentamée

[ 2 NA |j anssdagtiSBncomporte plusieursdestinations(habitat, bureaux,X), lesnormesafférentesa chacune

R Q S 6oht Sppliquéesau prorata des superficieslj dzQ Sotctipgrdrespectivement Toutefois,a QI 3 Mdésa | y U
constructionsR Q I O licengpariar$ @usieursaffectationsou destinations(bureaux, ateliersX), le calcul des
placesa Q S T Bl €garddsSt QI T F Sdminaniegadapportala surfacede planchertotale.

Lesplacesde stationnementne peuventavoir une largeurinférieure a 2,50 métreset une longueurinférieure a

5 metres

LesrampesR Q | @QuxBakcsde stationnementsouterrainsne peuventavoir une pente supérieured 17% A leur
débouchésur la voie, les rampes doivent comporter un palier de 5 métres de longueur ayant une pente
maximalede 5% saufencasR Q A Y LJ2 #eéhhiqua f A G S

124  EncasR QA Y LJ? ddrdabsirflesaire3de stationnement

En cas de difficultés, justifiées par des raisonstechniques(nature du soussolX), architecturalesou patri-

monialesR QI Y S $urlateridin R Q | & a@lé\f Si2(LSS dudaings@ ¢nvironnementimmédiat, le nombre

RQSYLX | Gé8essdigesiustationnement,le pétitionnaire peut étre tenu quitte de cesobligationssoit en

réalisantlesplacesde stationnementsurun terrain distinct situé danssonenvironnementmmeédiat,soit :

A enjustifiantdef Q2 6 (i B§ dedr@eysiora longterme dansun parc public de stationnementexistantou
encoursde réalisation

A enjustifiantdef QI Ol deplaceddansiyparcprivéde stationnementexistantou en coursde réalisation

[ 2 NE |j aiz@cizgtionnementa été prise en compte dansle cadreR Q degri8essioré longterme ou R Q dzy’
parc privé de stationnement, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou partie, a f Q2 O G- Qdxy2Sy
nouvelleautorisation

125 Lestationnementdesdeuxrouesmotorisés

Pourlesconstructionsnouvellescomportantplusde 2 logementset pour lesconstructionsentierementdestinée
adu bureau,un localcouvert,closet aisémentaccessibleloit étre aménagéoour stationner

EsPace
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les deux roues Celocal doit étre R Q dafigrficieau moins égalea 2% de la surfacede plancher,avecun
minimumde 5 m2,

Cesnormes ne a QI LJLJt phslja(,jxégnétructionsde logements locatifs ou en accessiona la propriété
bénéficiantR Q degt aidédet Q9 U I U

PourlesautresdestinationsJe nombreR Q S Y LJt | Gof afr&détérininéen fonction desbesoinsestimés

12.6 Lestationnementvélos

12.6.1 Pourlesconstructionsa destinationR Q K | 6 Acdrmprérfargayi moins3 logements
A 0,75m?2 parlogementpour leslogementsjusqu'a2 piéces
A 1,5m?2parlogementdanslesautrescas

12.6.2 Pourlesconstructionsa destinationde bureaux
A 1,5mz2pour 100m2 de surfacede plancher

12.6.3 Pourles constructionsa destination R Q I O (i de@oming e plusde 500 m? de
surfacedeplancher,etR Q S |j dzA L@$oNeS v G &
A 1 placeaumoinspour dixemployés
A du stationnementvisiteursen tenant compte desbesoinsau regardde la nature de la construction

12.6.4 Pourlesétablissementsscolaires
A 1placepour8a12 élévespourlesécolesprimaires
A 1 placepour3 a5 élévespourlescollégeslycéesuniversitéset autres

ARTICLE 13 - OBLIGATIONSMPOSEESAUX CONSTRUCTEURESI MATIEREDE
REALISATIONQ 9 { t LIBRES Q! LDEIE{XETDELOISIRETDEPLANTATIONS

131 Traitementdesespacedibres

Lesespacedibresauxabordsde la constructiondoiyentétre traités avecun soinparticulierafin de participera

soninsertiondansle site,af QI Y ${ duzdddede iextyalagestiondef Q Pluvie

Selonleur nature ou leur vocation (espacesde circulation, jardins, terrasses,aires de stationnemenk), leur

traitement paysagendoit étre appropriéa leurfonction entenantcompte:

A def Q2 NB I guAbatilsiir le 2eyfain afin Ij dzOnk Boéent pas uniqguementle négatifde f QS Y IdidR & S
constructiongmaislj dzGadientéoncuscommeun accompagnemendu un prolongementdesconstructions

A dela compositiondesespacedibresvoisins afin de participera une miseenvaleurglobale;

A de la topographie,la géologieet de la configurationdu terrain afin que leur conceptionsgit adaptéea la o
nature du terrain, notamment pour répondre a des problématiquesde ruissellementet RQIl YSY | ASYS
paysagede qualité;

A def QSy az2f 62 NEAKNEIIINES v I ghfsausrydiétalisés

A de la problématiquede la gestiondes eaux pluviales,telle lj dzQ 8t gréSueat QI NIUEAQHf3ISdala | y i
compositionet du traitement desespacedibres.

Lesconstructionsréaliséessur desterrainsarborésdoivent étre conguespour assurerla meiIIAeurewprAéservation

possibledesspécimensxistantsou leur remplacemenparunsystemeR Q S lj dzA.dIl £ Sy OS

Dansle quartier du PlanR Q L B yaiti& du terrain situéeentre f QI £ A Zi/15cI6tBr¢ dit étre traitée en

espacevert.

EsPace
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13.2 Réglegénérale

13.2.1 Lesespaceslepleineterre
Desespacewertsde pleineterre doiventétre conservés
at QA y weabhn8edetiElimitéesurle plande zonage suraumoins50%de la superficiedu terrain.
Au-delade labandeA délimitéesurle plande zonage suraumoins60%de la superficiedu terrain.

Enoutre, 40% de la superficiedu terrain compriseentref QI £ A ZylecdyhStyidiionprincipaledoivent étre
conservésen espacesverts de pleine terre. Cette superficie est comptabiliséedans la superficietotale des
espacedgle pleineterre.

13.2.2 Lesplantations

Au moins un arbre de haute tige doit étre planté pour 200 m2 R Q S & lidte (afbore existant conservéou a
planter).

133 Dispositionsparticulieres
Lesdispositionsprévuesci-dessusne & Q I LILJtpaslpalrSes éonstructionsou installationsnécessairesiux

servicepublicsouR Q A y doldtifigldslors que lesmodalitésde fonctionnementde ceuxcift QA Y L2 & Sy (i

134 Elémentsde paysage

Lessentes repéréesau plande zonageet faisantt Q 2 R @ dpypectionautitre def Q[ N.I5A-19 HuSodede
f QdzND Idoiveriéfecanservéeslansleur intégralité.

135 Espaceserts a protéger (EVP)

Lesespacesverts a protéger délimitésau plan de zonage au titre def QI NUII5A-Z3duScodedef Q dzND |
doiventétre préservést misenvaleur.

Tout aménagementdoit préserversadominante végétaleet les plantationsexistantesde qualité doivent étre
conservéeou remplacéegar desespecede qualité équivalente Seulesdes constructionslégeres telles que
desabrisde jardin, peuventy étre implantéesavecune emprisemaximumde 8 m2. Lasuppressiorponctuellede
ces espacesest admise dés lors lj dzQ &4t Eofpenséepar la création R Q dzspacevégétaliséde méme
contenancesurle terrain.

ARTICLE4- COEFFICIENTQN / / | t DEESOhS)

Sansbjet.

VA&

ARTICLES - OBLIGATIONMPOSEEAUXCONSTRUCTIONRAVAUXINSTALLATIONS

ET AMENAGEMENTSEN MATIERE DE PERFORMANCE&ENERGETIQUEET

ENVIRONNEMENTALES

EsPace

COP

La limitation maximale de la consommation énergétique des constructions doit étre recherchée Les
constructionsnouvelles doivent étre réaliséesdans le respect au minimum des obligations en matiére de
performanceénergétiqueen vigueur. Il en est de méme lors des travaux de rénovation et/ou extensionde
constructionsexistantes

[ QA y a (de fsyistenie fle2pyoduction R Q S ¥ SeMdivel8ble ainsi que tous dispositifs concouranta la
production R Q Sy SibhFhidisante sont préconisésa condition d'étre intégrés de facon harmonieusea la
construction
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ARTICLEG - OBLIGATIONMPOSEEAUXCONSTRUCTIONRAVAUXINSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS,EN MATIERE D'INFRASTRUCTUREST RESEAUXDE

COMMUNICATIONS_ECTRONIQUES

Lesconstructionsa destinationR Q K | 6 ’etlilds GohsBryttionsa destination de bureauxet RQK S 6 SNH S Y ¢
hotelier devront intégrer la possibilité R Q s rélidsa un réseaude communicationsélectroniquesa trés haut
débit en fibre optique de maniére a respecter les dispositionsinscritesa f Q| NJIIA-HdS Code de la

constructionetdef QK I 6.A Gl GA2Y

EsPace

COP

- Etude urbaine 51
M Igny Le quartier de la Grande Ha



52



Conclusion

Cetteétude, menéeen concertationétroite avecles
habitants, a permis RQ S U und dtak N&s lieux
sincéredu quatrtier.

Les atouts et contraintes du site ont été mis en
lumiére, bien entendu Mais la concertation a
surtout révélé un fort attachementdes habitantsa
f QA R&yeurquarser.

Celaa permis de définir une évolution possibledu
guartier dans la continuité de son histoire. Car il
& Q lb@ridé faire en sorte que le quartier continue
de vivre, RQS @ 2t awBpNTdans le contexte
francilien que nous connaissons,mais aussi que
cette évolution se fasse dans le respect de son
identité et de sescaractéristiqguesgue ce soit surle
plan urbain, paysager, patrimonial ou encore
environnemental

Le scénarioretenu constitue une piste RQ $ @2 f dzll
quirépondaf QS Yy adesenjdusoulevéset aux
aspirationgdeshabitants

I & QI dAfsdidhais,sur la base de cette étude
spécifiqueet de sesconclusionsR Q | 2 ldA&L{ed NJ
y intégrant un dispositif réglementaire issu des
propositionsfaiteset retenues

Celapourra se faire dansle cadreR Q dpyoSédure . — : m—
R Q'S @ 2 duéildefype modification t K202 LINAaS f2NAR RQdzy RSa
concertation avec les habitants

EsPace
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