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PROJET DE MODIFICATION N°1
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Ce présent document constitue conformément a l'article R. 151-5 du Code de F'urbanisme,
'exposé des motifs des changements apportés par la présentation modification.
Ce document viendra complété le rapport de présentation de I’actuel PLU.

La présente modification n°1 porte sur deux points :
1. Latraduction reglementaire de I'’étude urbaine menée en 2019 sur le quartier de la Grande
Haie (zone UBb)

2. Letoilettage reglementaire
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Introduction

Objet de la modification

Le PLU de la commune d’lgny a été
approuvé le 13 septembre 2017 et
rectifié suite aux remarques du controle
de légalité par délibération du 8 février
2018.

La présente modification n°1 porte sur deux
points :

* La traduction réglementaire de I'étude
urbaine menée en 2019 sur le quartier de

la Grande Haie (zone UBb)

* Letoilettage reglementaire

EsPace

Le choix de la procédure

Le choix de la procédure est fixé par le Code de
I’'Urbanisme. C’'est au regard de ses dispositions
et notamment des articles L.151-31 et L.153-36
qgue la procédure de modification est mise en
ceuvre.

L'article L.151-31 du Code de I'Urbanisme
dispose qu’un PLU doit faire l'objet d’une
révision lorsque la commune envisage :

* Soit de changer les orientations définies par
le Projet d'Aménagement et de
Développement Durables (le PADD) ;

* Soit de réduire un espace boisé classé, une
zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere ;

* Soit de réduire une protection édictée en
raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux
naturels, ou d'une évolution de nature a
induire de graves risques de nuisance.

Dans les autres cas, le Plan Local d'Urbanisme
fait I'objet d'une procédure de modification en
application des dispositions de I'article L.153-
36 lorsque la commune envisage de « modifier
le reglement, les orientations d'aménagement
et de programmation ou le programme
d'orientations et d'actions. »

Ces conditions sont respectées par la présente
modification, puisqu’il s’agit d’une suppression
d’un périmétre de constructibilité limitée et de
I'intégration de dispositions relatives aux
risques de retrait-gonflement des argiles, ainsi
que des ajustements mineurs qui ne remettent
pas en cause I'objectif général du PLU.
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La traduction reglementaire de I'étude urbaine
quartier de la Grande Haie (zone UBb):

* Modification du plan de zonage
* Moadification du dispositif réglementaire

* Ajout d’une annexe informative
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Modifications des dispositions du PLU

La commune d’Igny a révisé son Plan Local d’Urbanisme (PLU) en 2017. Dans le cadre de ce PLU la ville a défini un projet de
territoire pour les 10 a 15 prochaines années. La ville a également identifié dans le PLU des secteurs d’enjeux et de
réflexions a plus long terme, dont le secteur gare.

Au regard des enjeux spécifiques du site et de sa localisation : enjeux environnementaux, enjeux patrimoniaux, etc. la
commune a souhaité approfondir la réflexion sur ce secteur et sur son évolution possible en accord avec les habitants. Une

étude a donc été menée, en 2019, et a aboutit sur les enjeux et conclusions suivants :

. Un enjeu environnemental

Les caractéristiques propres au quartier (présence de
jardins, d’un coeur d’ilot vert important et encore
préservé), ainsi que sa localisation (sur une continuité
verte identifiée), engendrent nécessairement de forts
enjeux du point de vue environnemental.

Il s’agira donc de préserver des espaces de jardins,
perméables et arborés, de porter une attention au
réle environnemental du quartier, support de
biodiversité, et de préserver la trame verte et les
continuités écologiques entre la Bievre et le plateau
de Saclay.

. Un enjeu de développement maitrisé

Le quartier de la Grande Haie a évolué au fil des
années passant d’un territoire agricole a un quartier
pavillonnaire.

Ce quartier a aujourd’hui toujours vocation a accueillir
de nouvelles constructions, de nouvelles maisons,
d’autant plus dans le cadre législatif actuel en lle-de-
France (cf. SDRIF).

Pour autant, et particulierement au regard des enjeux
environnementaux et paysagers mis en lumiére,
I’accueil de nouvelles constructions doit étre encadrée
et maitrisée de maniere a préserver les atouts et
I'identité du quartier.

. Un enjeu patrimonial et paysager

Si le role environnemental de ce quartier est
particulierement important, il n’en demeure pas
moins que la Grande Haie présente également une
forte identité et certaine richesse patrimoniale et
paysageére.

Ainsi, il s’agira de préserver quelques éléments
batis spécifiques (principalement des maisons
meuliéres et notamment I'ancien hotel restaurant),
ou paysagers (jardin remarquable de la Grande
Haie, cedre avenue de Gommonvilliers) qui ont été
ciblés.

. Un enjeu de mobilité, connexion

Méme si la thématique déplacements, transports,
est annexe, du moins au titre de la présente étude
et des documents d’urbanisme, I'évolution du
quartier ne pourra se faire sans aborder cette
thématique.

La question de la gestion des bus notamment, afin
de mieux structurer la station et de limiter les
nuisances, constitue par exemple un enjeu
important.

Par ailleurs, il y a également un enjeu a améliorer
et faciliter I'acces a la gare, mais aussi au site classé,
via le développement des cheminements et liaisons
douces.

Cette étude, menée en concertation étroite avec les habitants, a permis d’établir un état des lieux sincere du quartier.

Les atouts et contraintes du site ont été mis en lumiere, bien entendu. Mais la concertation a surtout révélé un fort
attachement des habitants a I'identité de leur quartier.

Cela a permis de définir une évolution possible du quartier dans la continuité de son histoire. Car il s’agit bien de faire en
sorte que le quartier continue de vivre, d’évoluer, y compris dans le contexte francilien que nous connaissons, mais aussi
que cette évolution se fasse dans le respect de son identité et de ses caractéristiques, que ce soit sur le plan urbain,
paysager, patrimonial ou encore environnemental.

De plus, des secteurs de projets (Joliot Curie, ZAC des Rucheres, Centre-ville...) avec une plus forte densité sont en cours et
permettent de respecter les objectifs fixés par le PLU et les obligations du SDRIF.
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Modifications des dispositions du PLU

La traduction réglementaire de I’étude urbaine guartier de la Grande Haie (zone UBb):

Sur la base de cette étude spécifique et de ses conclusions, la commune a décidé d’ajuster le PLU en intégrant un dispositif
réglementaire adapté sur ce secteur.
Ainsi, il est créé une zone et un reglement (UBgh) spécifiques.

Piece modifiée : Plan de zonage
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Modifications des dispositions du PLU

La traduction réglementaire de I’étude urbaine guartier de la Grande Haie (zone UBb):

Piece modifiée : Plan de zonage
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D Zonage
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= Secleur comportant une Orientation d'Amenagement el de Programmation
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*  Arbre remarquable (article L.151-23)

Emplacement réservé (article L.151-41)

*  Bétiment remarquable (article L.151-19)

Alignements

Lineaire commercial (article L.151-16)

Limite de massif boisé de plus de 100 ha

= === Limite de protection des lisiéres

------------ Recul de 12 m conformement aux dispositions de larticle 7 de la zone UBgh
Bande A

= Ensembles urbains cohérents (article L.151-19)

1=} Espace boisé classé (article L.113-1)

Espace vert a protéger (article L.151-23)

Peérimétre du PPRi de la vallée de la Biévre et du ru de Vauhallan

-
Justifications

Le secteur UBb était couvert par un périmétre de constructibilité limitée dans I'attente d’une réflexion plus approfondie sur
cette zone. Une étude urbaine a été menée dans ce sens en 2019. Sur la base de cette étude et de ses conclusions, la
commune a décidé d’ajuster le PLU en y intégrant un dispositif reglementaire adapté.

Ainsi, le périmetre de constructibilité limitée est supprimé et une zone UBgh est créée.

Outre la délimitation de cette nouvelle zone, d’autres évolutions sont a noter sur le plan :

- linstauration d’une bande A permettant de différencier les régles entre cette bande et le cceur d’ilot avec pour objectif
de traduire la volonté de permettre une certaine constructibilité en front de rue et d’étre plus protecteur du caractere
vert et de jardin du cceur d’ilot

- L’identification de nouveaux éléments architecturaux et paysagers a protéger, directement issus de propositions
d’habitants du quartier, a savoir : deux maisons meulieres, le jardin de la grande haie, ainsi qu’un arbre remarquable.
L’objectif de ces protections est de conserver des éléments marqueurs de I’histoire et de I’identité du quartier.
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Modifications des dispositions du PLU

La traduction réglementaire de I’étude urbaine guartier de la Grande Haie (zone UBb):

Piece modifiée : reglement Zone concernée : UBgh

Avant

Cette zone correspond & deux secteurs spécifiques de la ville aux compesitions urbaines trés
différentes et avec des enjeux particuliers.

Le secteur UBa qui regroupe la majeure partie du tissu urbain du nouveau quartier des Sablons
composé de maisons en bande et de petits collectifs. Ce secteur est achevé et fortement
structuré, organisé. L'objectif est d’encadrer ces éventuelles évolutions tout en préservant
I'harmonie de cet ensemble.

Le secteur UBb qui correspond a un quartier pavillonnaire diffus et peu structuré présentant un
important potentiel de mutabilité. Ce secteur se situe dans un contexte trés particulier, & proximité
d'une gare, mais a la desserte peu efficiente, et en continuité du site classé de « la vallée de la
Bievre ». Au regard des enjeux, de l'importance de ce secteur, de l'incertitude du devenir de la
gare avec le projet de prolongement du Tram Express Sud Massy Evry mais aussi du
développement d'autres infrastructures lourdes de transports en commun comme le projet de
ligne 18 du métro du Grand Paris Express qui auront une répercussion dans le développement de
la ville d’'Igny, il est indispensable de prendre le temps de la réflexion quant & un projet d'ensemble
sur ce secteur. C'est pour cela qu'un périmétre de constructibilité limité, au titre de I'article L.151-
41 du code de l'urbanisme, est instauré.

7) En application de larticle L.151-41 du Code de l'urbanisme & [lintérieur des secteurs de
constructibilité limitée délimités sur le document graphique, pour une durée maximale de 5 ans a
compter de la date d'approbation du présent réglement (13/09/2017), seules sont admis :

o les travaux ayant pour objet I'adaptation ou la réfection des constructions existantes a
la date d’approbation du présent réglement (13/09/2017) ;

o les constructions nouvelles et les extensions des constructions existantes a la date
d'approbation du présent réglement (13/09/2017) dans la limite de 50 m* de surface
de planchbr cumulés par unité fonciére existante a la date d'approbation du présent
réglement (13/09/2017).

Apres

ZONE UB — GRANDE HAIE

Cette zone correspond au quartier de la Grande Haie. Ce quartier & dominante pavillonnaire présente
des enjeux importants sur le plan patrimanial (présence de I'ancien hétel restaurant, maisons meuliéres
remarquables, etc.) et environnemental (proximité du site classé de la vallée de la Biévre, présence de
jardins et coeurs d'ilots verts, efc ).

L'objectif du dispositif réglementaire est de permettre une évolution maitrisée et raisonnée du quartier Cf. réglement
tout en respectant les caracténistiques propres a cette zone (formes béaties, rapport béti / non béti, efc.). complet zone UBgh

(2.réglement modifié)

L’étude urbaine mené sur le quartier de la Grande Haie en 2019 avait pour objectif d’aboutir a des propositions
reglementaires a intégrer dans le PLU en vue de la levée du périmétre de constructibilité limitée.

Le réglement spécifique correspondant a la zone UBgh est directement issu de ces propositions. Il a pour objectif de
permettre une certaine évolution du quartier, de donner de la constructibilité, dans un secteur situé au pied d’une gare et a
proximité du centre-ville, mais dans le respect de I'identité et des caractéristiques, notamment environnementales, qui lui
sont propres.
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Modifications des dispositions du PLU

La traduction réglementaire de I’étude urbaine guartier de la Grande Haie (zone UBb):

Etude urbaine
Le quartier de

Esbace

Ve

+ Lesinvariants

Avant de décliner les trois scenari et de maniére
répondre aux enjeux mis en avant, un certain
nombre drinvariants ont &t définis.

1 S'agit & léments communs 3 tous les seznaril qui
sont_indispensables pour garantir une volution
qualitative du quartier dans le respect des objects
QUi Ot &t exprimés par s habitants.

“Trais invariants ont ainsi été identifiés
- Protéger le jardin remarquable de Ia Grande Haie

etle cadre avenue de Gommonviliers

Carte des invariants.

e

la Grande Haie

- Préserver les constructions  patrimoniales
remarquables, dont 2 nouvelles.

- Permenre une évolution douce (extensions,
voire 'éventuelles nouvelles construgtions si le
terrain le permet) du tissu Urbain constitué.

Pour le reste, les différents scenari vont préciser le
curseur entre e niveau de protection et d'évolution
possible ou encore Ia maniére dont I'évolution du
quartier pourra se faire.

Permettre une volution douce (extensions, voire déventuelles nowvelles

terrain

Protéger e jrdin remarquable della Grande Haie

S préserver

Wace

CSigny

erue whaine: 25
e quartier de a Grande e

« La constitution du quartier

En 1077, outre la résidence des Trois Arpents, une
grande partie du quartier est désormais occupée
par un habitat individuel spontané qui a progres-
sivement pris place sur d'anciens terrains agricoles.
Quelques parcelles cultivées apparaissent encore.

En 1950, quelques constructions apparaissent 3
proximité immédiate e la gare. Pour le reste, le
quartier est encore occupé par du maraichage.

R \%g

Photographie aérienne - vers 1950/ 1960 Photographie aérienne - 1977

A la fin des années 1990, le quartier est Le quartier a peu évolué au cours des demiéres
entiérement _urbanisé et naccueille plus de amnées.  Seules  quelques  constructions
parcelles cultivées. Reste toutefois un ceeur dilot supplémentaires isolées sont a noter.
vertimportant, constitué par les espaces de jardin.

- Lok
Photographie aérienne - 1996

Pnowgwph»eaénnne -2018 )
)
e e

La proposition technig enue détaillée

i |eigny

+  Détail du dispositif au sein de la bande de 30 métres.

Le dispositif réglementaire proposé dans cette
premiére bande de 30 métres comptée depuis la
Voie reprend celui de la zone UH, & savoir

- Un rapport biti / non biti conforme & celui
constaté dans les quartiers pavilionnaires de ia
commune

- Des régles de retrait permettant une bonne
insertion des constructions et garantissant un
recul suffisant entre deux constructions

Par ailleurs, afin de garantir la matrise des gabarits,
notamment sur de grands terrains, deux nouvelles
dispositions sont proposées, 4 savoir

- Une régle de hauteur correspondant aux formes - Une emprise au sol maximale par construction

urbaines de type pavillonnaire

15 /16m maxi

i |@igny

[p— n
Lo quartir dea Grande Hoie:

Cf. étude
complete
(5.annexe)

L’étude urbaine menée en 2019 sur le secteur UBb est annexée au PLU (annexe informative). En effet, dans la mesure ou le
dispositif reglementaire du secteur est basée sur celle-ci, cela permet a la fois de justifier les regles en vigueur au PLU et de

donner a voir en toute transparence le travail mené.
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Modifications des dispositions du PLU

La traduction réglementaire de I’étude urbaine guartier de la Grande Haie (zone UBb):

La création de la zone UBgh nécessite un point complémentaire d’actualisation de la zone UBb concernant le zonage, le
chapeau introductif de la zone, ainsi que larticle 10. Cette actualisation, présentée ci-dessous, n’apporte aucun
changement de dispositif reglementaire sur le fond.

Piece modifiée : Plan de zonage

Avant

Périmétre de hauteur limitée (14 métres maximum)

—
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Modifications des dispositions du PLU

La traduction réglementaire de I’étude urbaine guartier de la Grande Haie (zone UBb):

Piece modifiée : reglement

Le secteur UBb qui correspond a un petit secteur situé entre la rue Ambroise Croizat, la route de Vauhallan et
I'avenue du Président Kennedy ayant récemment fait I'objet d’'un programme de logements. guartier

ARTICLE 10 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

[.]

10.2.2 Dans le secteur UBb

La hauteur maximale des constructions est limitée a 14 meétres 10-metres,—sauf-en—cas—depreseriptions
graphiquesreportéessurleplan-dezonage. En cas de toiture terrasse, le dernier niveau doit étre implanté

avec un retrait de 1,50 métre minimum par rapport a la fagade principale.

Les ajustements présentés ici concernant la zone UBb constituent une actualisation nécessaire au regard de la création de
la zone UBgh.

En effet, le quartier de la grande haie ayant fait I'objet du périmetre d’étude au PLU de 2017, puis a I’étude spécifique de
2019, et enfin de la création de la zone UBgh dans le cadre de cette modification du PLU, ne concerne pas la totalité de la
zone UBb de I'actuel PLU. Cette zone, et son reglement, reste donc en vigueur sur les terrains qui ne basculent pas en
classement UBgh (cf. extrait de zonage page précédente).

Le chapeau introductif de la zone est ajusté de maniére a présenter ce qui reste au final en UBb, a savoir un petit secteur qui
a fait récemment l'objet d’'un programme de logements.

Par ailleurs, ce secteur faisait I'objet d’un périmétre de hauteur spécifique, justement pour permettre la réalisation de ce
programme de logements. Etant donné que ce périmétre de hauteur spécifique correspond désormais au méme périmétre
qui reste en zone UBDb, il n’a plus lieu d’étre, et la regle de hauteur qui s’appliquait a ce périmétre de hauteur spécifique
devient la regle générale.
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Le toilettage reglementaire :

Mise a jour des dispositions relatives au PPRi

Ajout d’un élément de patrimoine protégé

Ajustements ponctuels concernant les regles d’implantations (article 6 et 7)
Précision de la regle d’emprise au sol (article 9)

Compléments a propos des toitures (articles 10 et 11)

Prise en compte d’évolutions concernant I'amélioration des logements (isolation,
confort) ou encore les antennes relais

Précisions a propos des clotures, notamment pour le passage de la petite faune
Précisions concernant les regles de stationnement

Actualisation de I’OAP Saint-Nicolas

Ajout d’emplacements réservés dans le cadre de la requalification de la ZI
Divers ajustements et précisions du lexique

Ville d’lgny — Modification du PLU
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Modifications des dispositions du PLU

Mis a jour des dispositions relatives au PPRi

Piece modifiée : Annexes m

Aprés

Zonage réglementaire
B Zone rouge foncé
B B Zone rouge clair

F
;
’

W Zone marron
Cotes de référence
------- Profils (cote en m NGF)

Parcellaire
Limites parcellaires
B Béti existant

=

Hydrographie

72 Bussins de 1égultion

777 Plans d'eau

~—— Réseau hydrographique
+++ Réseau enterré

— e Autoroute / RN
— RD/ Voirie communale
Réseau ferroviaire

=== Réseau ferroviaire

[ae? v B P L PN
PRV K b T SR AVERE. \
ZONAGE REGLEMENTAIRE ‘Source de données: DDT78, DDT91 Réalisation: DDT78 Diffusion: PUBLIC
Plan de prévention du risque inondation (PPRI) de la vallée de la Biévre et du ru de Fond i i m n Echelle: 11!
P UANGHE R4 BD-PARCELLAIRE®IGN, BD-ORTHOBIGN | O71e: 200112020 ety

Le plan de prévention du risque d’inondation de la vallée de la Biévre et du ru de Vauhallan a été approuvé par arrété inter-
préfectoral n°2020-DDT-SE-000041 le 10 mars 2020, soit apreés I'approbation du PLU (septembre 2017).

Il constitue une servitude qui s’impose aux autorisations du droit des sols.

L’arrété approuvant cette servitude, le plan de zonage reglementaire, ainsi que le reglement du PPRi, sont donc annexés au
PLU dans le cadre de cette modification.
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Modifications des dispositions du PLU

Mis a jour des dispositions relatives au PPRi

Piece modifiée : Plan de zonage

Aprés

I &

i
sinm

L
% Périmetre du PPRi de la vallée de la Biévre et du ru de Vauhallan

Au-dela de I'intégration du PPRi aux annexes servitudes du PLU, le périmétre du PPRi de la vallée de la Biévre et du ru de
Vauhallan est également reporté sur le plan de zonage.
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Modifications des dispositions du PLU

Mis a jour des dispositions relatives au PPRi

Piece modifiée : Réglement Zones concernées : UA, UC, UH, N, A et AU

Aprés
ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

[...]

5) les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a autorisation ou a déclaration,
en application des dispositions des articles L.511-1 et suivants du code de I'environnement, dés lors qu’elles
répondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des usagers du quartier ;

7) Les occupations et utilisations du sol sont autorisées a condition de respecter les dispositions du PPRi de la
vallée de la Biévre et du ru de Vauhallan.

Les dispositions réglementaires sont également mises a jour pour prendre en compte le PPRI.

Pour les terrains qui sont concernés par une des zones du PPRi reportées sur le plan de zonage, les constructions et
installations de toute nature doivent, en complément du présent réglement, respecter les dispositions du PPRi qui sont
annexées au PLU. Ces dispositions sont de nature a limiter les possibilités d’utilisation du sol au regard de la prise en compte
du risque d’inondation.
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Modifications des dispositions du PLU

Mis a jour des dispositions relatives au PPRi

Piece modifiée : Reglement Zones concernées : UA, UH et N

Aprés

ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.3 Dispositions particulieres

Pour les terrains situés dans un périmétre soumis au risque d’inondation, reporté au plan de zonage, la
hauteur du plancher du rez-de-chaussée aura une cote supérieure de minimum 50 cm a celle du terrain
naturel en fonction de I'importance du risque d’inondation. La hauteur maximale, la hauteur a I'égout du toit
ou la hauteur de facade principale sont majorées de 50 cm.

Cette cote supérieure minimum, imposée par le présent réglement dans les périmetres soumis au risque
d’inondation (50 cm), est susceptible d’étre plus importante de maniere a respecter les obligations qui

figurerent figurent dans le PPRi gui-a-été-preserit-en-date-du-01/09/2017 approuvé.

Un bonus de hauteur existait dans certaines zones du PLU de maniére a prendre en compte un niveau de plancher surélevé
en faisant référence au futur PPRI. Celui-ci ayant été approuvé depuis, une actualisation de la rédaction de cette disposition
est faite.
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Modifications des dispositions du PLU

Intégration du SAGE Biévre

Piece modifiée : Annexes Annexes informatives

Aprés

SAGE Biévre

Réglement SAGE Biéevre

Atlas cartographique du Plan d’Aménagement et de
Gestion Durable

Approuvé par Arrété Interpréfectoral n°2017-1415 du 19 avril 2017
Approuvé par Arrété Interpréfectoral n2017-
1415 du 19 avril 2017

Justifications

Le SAGE Bievre a été approuvé par arrété inter préfectoral n°2017-1415 du 19 avril 2017. Il ne figure pas dans le PLU
actuellement. Il est donc annexé (annexes informatives) dans le cadre de cette modification du PLU.
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Modifications des dispositions du PLU

Actualisation de I'article 4

Piece modifiée : Réglement Zones concernées : toutes zones

Aprés

ARTICLE 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX D’EAU, D’ELECTRICITE,
D’ASSAINISSEMENT ET DE REALISATION D’UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

4.2.2. Eaux pluviales

Afin de limiter les apports et le débit de fuite des eaux pluviales provenant de surfaces imperméabilisées
vers le réseau public, des techniques dites alternatives doivent étre mises en ceuvre (noues, chaussées
réservoirs, fossés drainants, bassins, rétention d’eau en terrasse, récupération ...).

En cas d’'impossibilité technique justifiée, le débit de rejet dans le réseau collecteur d’eaux pluviales doit
respecter les normes quantitatives et qualitatives prescrites par le reglement d’assainissement collectif de
la communauté Paris Saclay Syndicat-thtercommunalpourtAssainissement-de-la-Vallée dela-Bievre {SIAVE

cladeniéesnarloeoraratae,

Un nouveau réglement d’assainissement communautaire a été approuvé par délibération au conseil communautaire du 23
septembre 2020. Dans la mesure ou c’est ce reglement qui s’applique désormais, la présente modification du PLU est
I'occasion d’actualiser I'article 4 en faisant désormais référence a ce document.
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Modifications des dispositions du PLU

Renforcement de la protection des berges des cours d’eau

Piece modifiée : Reglement Zones concernées : UA, UC, UH, ULet N

Aprés

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.2 Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées soit a I'alignement soit avec un recul minimum de 3 metres par
rapport a l'alignement.

Toutefois, dans le secteur UAa, I'implantation des constructions en retrait est soumise aux conditions

suivantes :

* Elle est autorisée dans le cas de la démolition / reconstruction d’une construction existante a la date
d’approbation du présent réglement (13/09/2017), sous réserve de respecter I'implantation par rapport
a la rue de la construction d’origine.

* Elle est autorisée dans le cas d'une construction nouvelle qui s’'implante en continuité d'une
construction existante a la date d’approbation du présent réglement (13/09/2017) implantée en retrait,
sous réserve de s’inscrire dans le prolongement de sa fagade.

Les constructions doivent étre implantées dans une bande de 30 méetres comptés a partir de I'alignement.
Au dela de cette bande constructible, seules les annexes et les constructions ou installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif sont autorisées.

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de 4-métres 6 métres par rapport aux
berges de la Biévre et du ru de Vauhallan.

Un recul spécifique depuis les berges de la Bievre et du ru de Vauhallan existe au PLU. Afin de conforter encore davantage la
préservation des berges, celui-ci est renforcé, passant de 4 a 6 metres.
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Modifications des dispositions du PLU

Ajout d’un élément de patrimoine protégé

Piece modifiée : plan de zonage et reglement

Caractéristiques a préserver

Eglise du XXeme siécle

Fagade principale percée d'un portail surmonté d'un porche et flanquée d'une tour clocher.

Eglise de plan longitudinal.

Nef qui se compose de deux niveaux d'élévafions, un niveau de mur plein surmonté de fenétres hautes
quadrangulaires et est couverte dun piafond plat. Celle-Gi se prolonge par un chevet plat lui-méme annexé dun
batiment & pans coupés.

Evolutions possibles
Travaux d'enfrefien et de mise en valeur dans le respect de la composifion générale des fagades et toitures.

Justifications

L’église Saint Jean Bosco est un élément remarquable du patrimoine local d’Igny. Cette église, construite dans les années
1950 témoigne de I'architecture du 20°™¢ siécle et, a ce titre, a vocation a étre préservée. Son identification et sa protection
au sein du PLU au titre au titre de I'article L. 151-19 du code de I'urbanisme, dans le cadre de cette modification, répond a
cet objectif.
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Modifications des dispositions du PLU

Encadrement des aménagements sur rue

Piece modifiée : Reglement

Aprés

ARTICLE 6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.3 Dispositions particulieres

Les locaux techniques liés aux différents réseaux, a la sécurité, a un service public, a la voirie, a la gestion
des eaux, a la protection phonique ou a la distribution d’énergie peuvent étre implantés a I'alignement
ou en recul d’au moins 1 metre.

Les abris légers de type carports, tonnelles, pergolas doivent étre implantés en retrait minimum de 1
meétre par rapport a |'alignement.

L’implantation des abris légers de type carports, tonnelles, pergolas, est réglementée de maniére a permettre ces
aménagements dans la bande de recul imposée depuis la rue, mais sans toutefois pouvoir s’implanter a I'alignement et
limiter ainsi I'impact visuel ou les problématiques d’usages.
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Modifications des dispositions du PLU

Précision de la régle des extensions non conformes au retrait en limites séparatives

Piece modifiée : Reglement

Aprés

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.3.3 Dispositions particulieres

Lorsqu’il s’agit de travaux d’extension, de surélévation ou d’amélioration d’une construction existante
implantée avec un retrait moindre depuis les limites séparatives latérales, ceux-ci peuvent étre réalisés
dans le prolongement des murs de la construction existante sous réserve de ne pas excéder 10 metres de
long, auxquels peuvent s’ajouter un prolongement de 4 metres d’une hauteur inférieure ou égale a 4
meétres et sous réserve qu’en cas de toiture terrasse, celle-ci soit inaccessible. Toutefois, aucune baie
nouvelle ne peut étre créée sans respecter les distances de retrait prévues au présent article.

Les annexes, a I'exception des piscines, peuvent étre implantées sur les limites séparatives latérales et de
fond de parcelle ou en retrait de celles-ci d’au moins 1 metre.

Afin de ne pas générer de nuisances, en cas d’extensions ou de surélévations de constructions existantes proche de la limite
de fond de parcelle, il est précisé que la dérogation d’extension et surélévations s’applique uniquement pour les
constructions existantes non conformes au retrait depuis les limites séparatives latérales, ce qui était initialement
recherché. Ainsi, depuis la limite séparative de fond de parcelle, c’est bien uniquement la regle générale qui s’applique.
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Modifications des dispositions du PLU

Complément a la définition de retrait

Piece modifiée : Reglement

Aprés

Retrait des constructions

Le retrait correspond a la distance entre les constructions et I'alignement ou entre les constructions et les
limites séparatives du terrain, c’est-a-dire les limites latérales et les limites de fond de terrain.
Les distances sont mesurées perpendiculairement a chaque partie de construction comportant ou non des
baies jusqu’au point le plus proche de la limite séparative ou de |'alignement.
Sont pris en compte dans le calcul du retrait :
* tout élément de construction d’une hauteur supérieure a 0,60 métre au dessus du niveau du
terrain naturel,
* les balcons, coursives, terrasses accessibles ne disposant pas d’'un mur écran d’une hauteur
minimum de 1,90 métre sur toute sa profondeur.
Ne sont pas comptés dans le calcul du retrait :
* |es éléments de modénature,
* |es auvents,
* |es débords de toiture,
* les dispositifs techniques nécessaires a l'isolation thermique par I'extérieur,
* les parties enterrées des constructions.

Justifications

La définition du retrait des constructions est complétée et précisée de maniére a englober tous les cas de figure, a savoir les
retraits depuis les limites séparatives du terrain, mais aussi les limites depuis I’alignement.
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Modifications des dispositions du PLU

Complément et précision de la définition de limites séparatives

Piece modifiée : Reglement

Aprés

Limites séparatives (latérales et de fond de terrain)
Les limites séparatives sont les limites de terrain autres que celles situées en bordure des voies publiques ou

privées et des espaces publics.

Les limites séparatives latérales sont les limites du terrain qui aboutissent directement a la voie, soit en ligne
droite, soit selon une ligne brisée (décrochements, coudes).

La limite opposée a la voie constitue la limite séparative de fond de terrain.

< \
o.
®
Voie Voie Voie Voie
B B
< <
Q. o
A A ® o©
Voie Voie Voie Voie
= Limites latérales === Limites de fond de parcelle

Justifications

La définition des limites séparatives est ajustée et complétée de maniere a bien prendre en compte le cas particulier des
terrains d’angle. Les schémas illustrent ainsi les différents cas de figure sur ce type de terrain de maniere a ce que la
distinction entre limite séparative latérale et de fond de terrain puisse étre la plus claire possible pour chaque cas.
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Modifications des dispositions du PLU

Précision de la définition d’emprise au sol

Piece modifiée : Reglement

Aprés

Emprise au sol

L’'emprise au sol des constructions, y compris les constructions annexes et piscines, correspond a leur
projection verticale au sol, exception faite des éléments de modénature, des éléments architecturaux, des
débords de toiture, des oriels, des balcons d’une profondeur inférieure a 1,50 metre, des éléments
techniques de production d’énergie renouvelable ou d’isolation thermique. Sont également exclus du calcul
de I'emprise au sol, les sous-sols et les parties de construction ayant une hauteur au plus égale a 0,60
meétres a compter du sol avant travaux.

Cette précision permet de clairement identifier les piscines dans le calcul de I'emprise au sol ce qui s’inscrit dans une logique
de préservation des espaces de jardins, perméables, et de limitation de I'imperméabilisation des sols.
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Modifications des dispositions du PLU

Ajout de dispositions concernant les lucarnes et ouvertures de toit

Piece modifiée : Reglement Zones concernées : UA, UB et UH

Aprés

11.3 Constructions nouvelles
11.3.2 Toitures

Les lucarnes et ouvertures de toit, dans leurs formes et dans leurs dimensions, doivent étre adaptées a la
toiture dans laquelle elles s’insérent. Elles devront respecter les conditions suivantes :

= étre placées dans les deux tiers inférieurs du toit et dans I’axe des ouvertures de la facade ;

] étre implantées sur un seul niveau et alignés,

= étre plus hautes que larges et ne pas dépasser 1/3 du linéaire de la facade,

] reprendre le méme matériau de couverture que celui utilisé pour la toiture, ou étre d’une couleur

qui s’"harmonise au mieux avec celle des matériaux de couverture.

273 irErieurs du toit

142 maximam du lindaire

F Y
v

Base de caleul du linéaire

Bz daligrement des |

ourvertures
Le volume de toiture doit s’inscrire dans un gabarit défini par:  pauteur au faitage = = = mgme = = = = = —
= la hauteur maximate de la construction a I'égout,
] la hauteur de la construction au faitage, Hauteur a I'égout — --
= un quart de cercle reliant ces deux points (cf. schéma ci-

dessous)

Justifications

La régle actuelle était trop générale et il s’est avéré nécessaire de la préciser pour garantir un traitement qualitatif des
lucarnes et ouvertures de toit. Les dispositions nouvelles qui viennent compléter ce paragraphe sont plus précises sur I'art et
la maniére de créer et d’agencer ce type d’ouvertures.

Par ailleurs, une précision est apportée dans la rédaction de la disposition concernant le volume de toiture de maniere a ce
que ce volume s’applique depuis I’égout jusqu’au faitage de la construction concernée et non la hauteur maximale définie
par le réglement.
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Modifications des dispositions du PLU

Ajout de dispositions concernant le traitement des toitures

Piece modifiée : Reglement Zones concernées : UA, UB et UH

Aprés

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS -
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

11.3 Constructions nouvelles
11.3.2 Toitures
[...]

Les toitures terrasses non accessibles devront étre végétalisées sur leur totalité a I'exclusion des édicules
techniques et des ouvertures de toit.

Les panneaux solaires sont autorisés dans la mesure ou ils s'inscrivent dans le méme plan que la toiture (et
non pas en saillie). lls devront étre implantés de fagcon a ne pas étre visibles depuis I'espace public (sauf
impossibilité technique).

Une disposition supplémentaire est intégrée concernant les toitures terrasses, de maniere a rendre obligatoire leur
végétalisation. Cette disposition permettra a la fois de développer des espaces de végétations en ville qui sont positifs sur de
nombreux aspects (absorption des eaux de pluie, limitation des ilots de chaleur, etc.) mais a également pour objectif de
valoriser I'aspect paysager de ce type de construction et de toiture.

Par ailleurs, une autre disposition visant a encadrer davantage I'implantation des panneaux solaires est intégrée au PLU.
Celle-ci, tout en continuant de promouvoir I'installation de panneaux solaires, précise I'art et la maniére de les installer pour
une intégration architecturale et paysagere réussie.
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Modifications des dispositions du PLU

Précision apportée au schéma de hauteur

Piece modifiée : Reglement

Aprés
Hauteur

La hauteur maximale des constructions est mesurée a compter du sol existant avant travaux jusqu’au
point le plus haut de la construction, non compris les ouvrages tels que souches de cheminées et de
ventilation, antennes, panneaux solaires, machineries d’ascenseur, locaux techniques, gardes corps...

Hauteur a I'égout du toit Hauteur de fagade principale (hors zone UH)
Faltage Attique
Facade principale R N Z——
égout du toit - —————, <-4 o © Retraitdu
E 2 dernier °
.E - E niveau g
3 E 5 £
: : :
2 3 g 5
= T - 2
b S 3
2 - T
£ 2
2 3
I
voie

Il s’agit ici simplement d’ajouter une précision au schéma illustrant le mode de calcul de la hauteur pour bien préciser ou se
situe le faitage et I'attique.
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Modifications des dispositions du PLU

Intégration d’une souplesse de hauteur pour les travaux d’isolation

Piece modifiée : Reglement Zones concernées : UA, UB, UC et UH

Aprés

ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
10.3 Dispositions particuliéres

[...]

Une hauteur différente a celles fixées au paraphage 10.2 peut étre admise ou imposée dans les cas suivants :

e pour les travaux d’aménagement sur les constructions existantes dont la hauteur est supérieure a celles

fixées au paragraphe 10.2. Dans ce cas, la hauteur maximale autorisée pour les travaux est celle de la
construction existante ;

* pour les ouvrages techniques qui, compte tenu de leur nature, supposent des hauteurs plus importantes
que celles fixées au présent article, tels que les pylones, les antennes ;

e pour permettre la réalisation d’une isolation thermique par I'extérieur, une modulation de 30 cm

maximum de hauteur supplémentaire par rapport a la hauteur autorisée est possible si cela est
nécessaire.

Une souplesse de hauteur est intégrée au réglement afin de faciliter les travaux d’isolation, dans un objectif de promotion et
d’amélioration thermique des bdtiments existants, enjeux importants que ce soit d’un point de vue environnemental ou de
confort des logements.
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Modifications des dispositions du PLU

Précision concernant le traitement des bardages

Piece modifiée : Reglement Zones concernées : UA, UB, UC et UH

Aprés

ARTICLE 11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS - PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

11.2 Aménagement des constructions existantes
11.2.2 Matériaux et aspect des facades

[...]

Les couleurs pour les enduits et peintures des fagades et des huisseries, doivent étre choisies en
recherchant une harmonie avec d’une part la nature de la construction et d’autre part les
constructions avoisinantes. Les enduits de facade doivent étre de teintes sable, ocres et terres
naturelles.

Les matériaux, bardages, enduits et peinture de couleurs vives, foncés, ou blanc ainsi que les
matériaux d’aspect brillant et métallique sont interdits.

Les percements dans les facades doivent étre congus pour préserver une harmonie générale,
notamment s’agissant des fagades sur voie. Il en est de méme pour les percements réalisés en toiture.

Un complément est apporté de maniére a prendre en compte le cas des bardages, utilisés de plus en plus souvent pour des
travaux de rénovation énergétique notamment. L’objectif est d’intégrer ces dispositifs pour garantir leur traitement
qualitatif dans des tons qui s’intégreront au mieux au paysage urbain de la commune, au méme titre que les autres
matériaux, enduits et peintures.

Cet ajustement est également I’'occasion de préciser les aspects des fagades non souhaités et ainsi d’accompagner la notion
d’aspect brillant de la notion également d’aspect métallique.
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Modifications des dispositions du PLU

Compléments pour prendre en compte les installations type pompes a chaleur, climatisation

Piece modifiée : Reglement Zones concernées : UA, UB et UH

Aprés
ARTICLE 7-  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.3 Calcul des retraits

7.3.3 Dispositions particulieres

Lorsqu’il s’agit d’une piscine ou d’un jacuzzi, le retrait de tout élément constitutif de la structure (bassin,
plages, margelles) doit au moins étre égal a 3 métres de toutes les limites séparatives.

Tout élément technique et/ou équipement produisant des nuisances, tels que pompes a chaleur,
climatisations, doit étre implanté avec un retrait au moins égal a 3 métres de toutes les limites séparatives.
Toutefois, pour les constructions existantes a la date d’approbation de la modification n°1 du PLU
(XX/XX/XXXX) implantées avec un retrait moindre, ces éléments techniques sont autorisés sans dépasser 1
metre de saillie.

ARTICLE 11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
— PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

11.2 Aménagement des constructions existantes
11.2.2 Matériaux et aspect des fagcades

Les dispositifs techniques (climatisation, pompe a chaleur...) devront étre implantés de facon a ne pas
étre visibles depuis I'espace public ou dissimulés par un élément de masquage en harmonie avec la
facade. Les dispositifs techniques en saillie sont interdits sur le domaine public.

11.3 Constructions nouvelles
11.3.1 Facades et pignons

[...]

Les dispositifs techniques (climatisation, pompe a chaleur...) devront étre implantés de fagon a ne pas
étre visibles depuis I'espace public ou dissimulés par un élément de masquage en harmonie avec la
fagade. Les dispositifs techniques en saillie sont interdits sur le domaine public.

Une souplesse est apportée a cette disposition, de maniére a permettre et favoriser ce type d’installation au sein de
constructions existantes qui ne disposeraient pas du retrait suffisant.

Cette souplesse reste toutefois encadrée puisque ces dispositifs ne pourront pas excéder un certain dépassement en saillie.
De plus, I'article 11 est étoffé spécifiquement sur le sujet, en intégrant des dispositions qualitatives permettant de limiter au
maximum I'impact de ce type d’installation sur le paysage urbain d’Igny.
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Modifications des dispositions du PLU

Encadrement de I'implantation des antennes relais

Piece modifiée : Reglement Zones concernées : UA, UB, UC, UH, Ul, UL et AU

Aprés

ARTICLE 11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS — PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

11.6 Dispositions diverses
11.6.1 Antennes et éléments de superstructure

Les installations techniques établies en toiture (gaines, souches, antennes, machineries, caissons,
canalisations, panneaux solaires ou photovoltaiques...), doivent étre dissimulées, regroupées et
faire I'objet d’un traitement assurant leur meilleure intégration visuelle.

Les antennes d’émission ou de réception (radios, téléphones, télévisions,...), y compris les
paraboles, doivent étre intégrées dans la conception des constructions, sauf impossibilité
technique. Les antennes d’émission ou de réception sont interdites sur les éléments de paysage et
de batis a protéger au titre de l'article L. 151-19 du code de l'urbanisme ou au titre des
monuments historiques.

Le chapitre concernant les antennes relais est complété avec une disposition interdisant leur implantation sur des éléments
bdtis ou paysagers repérés, protégés et remarquables. Il s’agit d’éviter de dénaturer ces éléments avec ce type
d’installation.
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Modifications des dispositions du PLU

Précisions concernant les clotures sur rue

Piece modifiée : Reglement Zones concernées : UA, UB et UH

Aprés

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS -
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

11.5.2 Cl6tures
1) Clotures a I'alignement

Les clotures sur rue participent fortement a la qualité des espaces urbains. A ce titre, le choix des matériaux,
les couleurs doivent faire I'objet d’une attention particuliere en respectant une harmonie avec les clotures
existantes a proximité.

Les cl6tures situées a I'alignement doivent étre constituées d’'un muret d’une hauteur maximum de 0,80
metre, pouvant étre surmonté d’un barreaudage vertical ou horizontal largement ajouré.

Les portails et portillons doivent présenter une harmonie avec le reste de la cloture également-étreajourés
et leur hauteur ne peut dépasser 1,80 m.

Une souplesse est apportée concernant les portails et portillons. En effet, I'obligation de dispositifs ajourés est difficile a
faire respecter dans la réalité du quotidien. L’ajustement réglementaire vise donc, a minima, a s’assurer de la bonne
cohérence et harmonie d’ensemble entre clotures et portails.
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Modifications des dispositions du PLU

Intégration de dispositifs favorisant le passage de la petite faune

Piece modifiée : Reglement Zones concernées : UA, UB, UH, Ul, ULet N

Aprés

11.5.2 ClGtures

2) Cl6tures en limites séparatives

Les clotures situées en limites séparatives doivent étre identiques a la cloture a I'alignement, pour la partie
entre I'alignement et I'implantation de la construction principale, ou constituées :

e d’un grillage doublé ou non d’un écran végétal.

[...]

Les clotures doivent permettre le passage de la petite faune soit par un grillage a maille lache soit par la
création d’un passage d’une hauteurde10-em—-au-bas-deta—eldture dimension minimum de 10 cm par 10
cm, disposés a intervalles fixes tous les 2 metres minimum.

Justifications

L’actuel réglement ne comportait pas de dispositions imposant d’intégrer aux clétures des passages pour la petite faune. La
présente modification du PLU est I'occasion de compléter le PLU sur ce point et de favoriser ainsi la biodiversité.
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Modifications des dispositions du PLU

Précision sur le mode de calcul des places de stationnement

Piece modifiée : Reglement Zones concernées : UA, UB, UC, UH, Ul, UL et AU

Aprés

ARTICLE 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies.

Lors de toute opération de construction, d'extension, d’aménagement et de changement de destination, il
doit étre réalisé des aires de stationnement accessibles selon les dispositions suivantes.

Dés lors que la destination de la construction projetée n’est pas expressément prévue par les dispositions
ci-dessous, il y a lieu de retenir les normes applicables a la destination la plus proche de celle de la
construction projetée.

Le nombre total d’aires de stationnement en cas de décimale, est arrondi au chiffre entier supérieur.

Justifications

Afin de faciliter et de clarifier I'application du réglement en matiere de stationnement, il est précisé qu’en cas de décimale il
sera nécessaire d’arrondir au chiffre entier supérieur.
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Modifications des dispositions du PLU

Simplification de la disposition concernant les rampes d’accés

Piece modifiée : Reglement Zones concernées : UA, UB, UC, UH, Ul, UL et AU

Aprés

ARTICLE 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’AIRES DE STATIONNEMENT

12.3 Modalités de calcul et de réalisation des places de stationnement

Dés lors que la norme de stationnement est exprimée par tranche, la place de stationnement est
comptabilisée par tranche entamée.

Lorsqu’une construction comporte plusieurs destinations (habitat, bureaux, ...), les normes
afférentes a chacune d’elles sont appliquées au prorata des superficies qu’elles occupent
respectivement. Toutefois, s’agissant des constructions d’activités comportant plusieurs
affectations ou destinations (bureaux, ateliers...), le calcul des places s’effectue au regard de
I'affectation dominante par rapport a la surface de plancher totale.

Les places de stationnement ne peuvent avoir une largeur inférieure a 2,50 métres et une
longueur inférieure a 5 metres.

Les rampes d’accés aux parcs de stationnement souterrains ne peuvent avoir une pente
supérieure a 17%. Aleurdébouché surla—veoieles rampesdoivent comporterunpalierde

La disposition concernant le pallier était difficilement compréhensible et donc applicable, d’autant plus que la limitation du
pourcentage de pente de la rampe d’acces au stationnement souterrain est suffisante pour répondre aux objectifs. Par souci
de simplification et de clarification de la régle, la phrase concernant le palier est donc supprimée.
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Modifications des dispositions du PLU

Complément a la définition d’espaces verts

Piece modifiée : Reglement

Aprés

ESPACES VERTS

Les espaces verts se définissent comme les surfaces de l'unité fonciere faisant I'objet d’un traitement
végétal composé de plantations, de surfaces engazonnées, d’arbres ou de bosquets etc...

Les aires de stationnements, quelque soit leurs traitements, ne sont pas considérées comme des
espaces verts.

Afin de clarifier I'application des regles en matiére d’espace vert, la définition du lexique est complétée. Il est ainsi bien
précisé que les aires de stationnement ne sont pas considérées comme des espaces verts, I'objectif étant que ces espaces
soient de véritables espaces verts, de respiration, jardin, etc. avec tout le réle paysager et environnemental que cela sous-
entend.
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Modifications des dispositions du PLU

Actualisation de I’OAP Saint-Nicolas

Piece modifiée : OAP OAP Site Saint-Nicolas

Aprés
[...]

REQUALIFIER LA FAGADE DE LA RUE CARNOT A TRAVERS UNE REFFFE OPERATION DE LOGEMENTS

[...]

IMIETTRE EN VALEUR LES ESPACES NATURELS ET AGRICOLES LE LONG DE LA BIEVRE

[...]

Accueillir la maison de la nature et de la transition écologique dans une partie des batiments de la gare.

Passage

R pigton

Berges
e laBievre &

>

0 &
1ENPR 7

s

Stationner

Le projet au niveau de la gare d’Igny a évolué et s’est précisé depuis I'approbation du PLU en 2017. Ainsi, un des bdatiments
de la gare a vocation a accueillir une maison de la nature et de la transition écologique. Cet élément de programmation
majeur dans le devenir de ce secteur est donc intégré a I’OAP.
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Modifications des dispositions du PLU

Ajout d’emplacements réservés dans le cadre de la requalification de la ZI

Piece modifiée : plan de zonage Emplacements réservés

Apres

Avant

o
A
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Modifications des dispositions du PLU

Ajout d’emplacements réservés dans le cadre de la requalification de la ZI

Piece modifiée : plan de zonage Emplacements réservés

Avant Aprées

\
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Modifications des dispositions du PLU

Ajout d’emplacements réservés dans le cadre de la requalification de la ZI

Piece modifiée : plan de zonage Emplacements réservés

Aprés
Numéro Destination Bénéficiaire Superficie (m?) Parcelles
1 Extension de terrains Commune 332 m? AM 81, AM 82
communaux
2 Stationnement public pour Commune 3946 m? AD 432, AD 433, AD 493, AD 495, AD 18
automobhiles et cars, et
chemin piéton
3 Aménagement du carrefour Commune 289 m? AB 192, AB 193
rue Carnot prolongée chemin
rural n°1
4 Aménagement d'un Commune 203 m? AB 56, AB 57
cheminement doux
5 Aménagement d'un Commune 513 m? AB 464, AB 466, AB 468, AB 49
cheminement doux
6 Aménagement d'un Commune 240 m? AC 3, AC483
cheminement piéton
7 Elargissement de la rue Jules | Commune 357 m? AL 294, AL 296, AL 898, AL 1027, AL1033
Ferry
8 Création d'un espace public Communauté de communes Paris-Saclay 400 m? AH 279
9 Création de stationnements Communauté de communes Paris-Saclay 500 m? AH 290, 291, 292
10 Elargissement du passage Communauté de communes Paris-Saclay 35m? AH 320
piéton existant

Justifications

La zone industrielle (ZI) d’Igny fait I'objet d’un programme de requalification urbaine et paysagére. Dans le cadre de ce
programme un besoin en emplacements réservés est apparus. Ces derniers ont pour objectifs de créer des espaces publics de
détente, des espaces de stationnements, ou encore d’améliorer la desserte que ce soit pour les piétons ou les véhicules
motorisés.
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